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CAPITULO I - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1°  Objeto e ambito territorial
O presente Regulamento, é parte integrante do Plano Diretor Municipal de Nisa,
adiante designado por Plano, coincidindo em ternos territoriais com a area do
concelho de Nisa, cujos limites estdo expressos na planta de ordenamento.
O presente regulamento, em conjunto com a planta de ordenamento e a planta de
condicionantes estabelecem as orientagcbes e parametros de uso e transformacéo
do solo na area de intervencao do Plano.
O Plano reveste a natureza de regulamento administrativo, sendo as respetivas
disposicbes de cumprimento obrigatério, quer para as intervencfes de iniciativa
publica, quer para as promog¢des de iniciativa privada ou cooperativa.
Nas matérias do seu ambito, o Plano desenvolve a legislacdo geral e especial
vigente, incluindo serviddes e restricdes legalmente instituidas.
Em caso de sobreposicdo de normas, entende-se que as de conteudo mais
restritivo prevalecem sobre as menos restritivas.
Na auséncia de instrumentos de planeamento que as pormenorizem, as

orientacdes e disposi¢cdes do Plano sdo de aplicacdo direta.

Artigo 2° Objetivos estratégicos de desenvolvimento

Os objetivos orientadores do desenvolvimento do concelho sdo os de promover a
Atratividade, Fixacdo, Emprego e Formacdo, potenciando qualitativamente os
recursos concelhios, associando a saude e o lazer a uma cultura de territério que
permita tomar consequentes o bem-estar fisico e psiquico do individuo,
potenciando as condigBes excecionais da paisagem, dos recursos locais e dos
valores construidos e apostando numa outra dimensdo das condigbes de
recetividade.

Os objetivos estratégicos do Plano séo:

a) Promover o aumento da atratividade de Nisa:
i. Reforco da condicdo de excecao de Nisa;

ii. Reforco do efeito difusor do Complexo Termal sobre novas formas de

desfrute do territrio e seus valores;

iii. Afirmagcdo no contexto sub-regional promovendo a complementaridade de

programas de interacdo cultural e territorial.

b) Promover a sustentabilidade da paisagem:



Defesa da biodiversidade;
Refor¢o da relacdo das formas de ocupacdo humana com a paisagem;

Qualificacdo da paisagem através da exaltacdo das suas capacidades

produtivas.

c) Evidenciar os produtos locais préprios do territério:

Selecdo e qualificacdo de fileiras produtivas e fileiras culturais ligadas a

identidade dos lugares;
Procura de novas formas de conjugacéao entre tradicdo e inovacao;

Promocao da imagem dos recursos locais enquanto produto de sistema

equilibrado de aproveitamento das condi¢des proprias do Concelho.

d) Fomentar a sustentabilidade dos aglomerados locais:

Qualificacdo do espaco publico e reabilitagdo de edificado;

Procura de novas formas de autonomia relativamente as dependéncias dos

sistemas convencionais energéticos e infraestruturais;

Oportunidade de gestao integrada.

e) Promover a coeséo social e a confianca nas oportunidades:

Melhoria das condicBes de vida que permitam a fruicdo de servigos de
apoio;
Apoiar as iniciativas que estimulem o desenvolvimento e conduzam ao

refor¢o da capacidade empresarial e a criagdo de emprego;

Potenciar a fixacdo de valores da qualificacdo dos produtos, da
formacao/educacéo dos recursos humanos e da requalificacdo da estrutura

de povoamento.

f) Prevencéo de riscos naturais e tecnologicos:

Minimizag&o dos riscos naturais e tecnolégicos;
Sensibilizacdo/formacéao dos agentes operacionais e populagédo em geral;

Sujeitar uma futura exploragdo do urénio no concelho de Nisa, a
Elaboragdo de uma Avaliagdo Ambiental Estratégica, que equacione, para
este territério, os efeitos conjugados diretos e indiretos, nos planos

ambientais, social e econémico.



Artigo 3°

Linhas de Orientacado Estratégica / Condi¢des Estruturais

1. As Condicdes Estruturais e as Linhas de Orientacdo Estratégica, resultam do

estabelecido no Plano Estratégico Concelhio e correspondem a Politicas e A¢des

especificas. Pretende-se que as Politicas definidas sejam as mais adequadas a

implementagao dos objetivos do “Plano” no territério, correspondendo as Ac¢bes ao

momento operacional do “Plano”. Os agentes sociais, culturais e econdmicos,

serdo os potenciais parceiros na sua implementacao

2. As Condigbes Estruturais e Linhas de orientacdo estratégica e do Plano séo:

i.  Melhorar a qualidade urbana e territorial:

a.

favorecendo a articulagcdo, através das condi¢cdes de mobilidade,
entre os trés subsistemas identificados no territério - a Norte (de
Montalvdo a Amieira do Tejo), a Sul (Alpalhdo e Tolosa) e no
Centro (Nisa como a unidade territorial e urbana de referéncia pela
sua condicdo geogréfica quer pela dotacdo de servicos e

equipamentos, quer pela condicdo administrativa);

reforcando o papel estruturante de Nisa no arco territorial Norte
Alentejano, tendo o Concelho uma posicéo estratégica nas ligacdes
Norte/Sul pelo interior (IP2) com previsédo de transformacdo em via
de grande débito de trafego, e acentuando a sua importancia nas
complementaridades intermunicipais e sub-regionais como centro
privilegiado de servicos aos territorios vizinhos e enquanto Centro

Urbano Estruturante;

adequando o sistema de infraestrutural as necessidades futuras
com a introducdo de novas tecnologias, tendo em vista a
racionalizacdo do sistema de infraestruturas primarias (agua,
energia e tratamento de efluentes) e fomento de energias

alternativas.

i. Reforcar o exercicio da cidadania e da participacdo, promovendo a

participacdo dos cidaddos na decisdo do futuro em articulagdo com os

instrumentos de planeamento e gestdo prospetivos, estabelecendo um

pacto territorial com atores locais para uma boa Governanca.



Vi.

Dotar o sistema urbano de fungbes que estimulem o desenvolvimento
social, econdmico e cultural e, produzir novos bens culturais e novas

competéncias profissionais.

Desenvolver condicBes de uso da Paisagem na sua dimenséao produtiva e
ambiental valorizando os produtos autéctones e reabilitando a floresta, e
potenciar a presenca da Paisagem enquanto elemento de fruicdo, o valor
da presenca do Rio Tejo e do Sever no territério assim como as condi¢des

de atratividade atribuiveis ao Geoparque.

Valorizar as condicbes dos elementos da memoria, histéria e cultura,
(atuando sobre a composicdo da procura), e promover as singularidades
do turismo da Natureza, turismo de saude, circuitos turisticos de ambito
cultural, bem como na vertente ligada ao Geoturismo, tendo em conta que
a intensidade turistica maxima esta muito aguém da considerada no
PROTA (4.417 camas turisticas).

Credibilizar a origem e o processo de producao agricola, pecuéaria e de
transformagdo agroalimentar, favorecendo a inovagdo de processos
produtivos e produtos de empresas consolidadas e, incentivar a fixagcao de
empresas que orientem a sua atividade na base da investigagcdo e

inovacao.

Artigo 4°  Composicao do plano

1. O plano diretor municipal é constituido por:

a) Regulamento;

b) Planta de Ordenamento, desdobrada nas seguintes plantas;

Planta de Ordenamento — Geral

Planta de Ordenamento — Patriménio nao classificado

c) Planta de Condicionantes, desdobrada nas seguintes plantas:

Incéndios, Riscos e Defesa da Floresta

iv. Outras Condicionantes

2. O plano diretor municipal € acompanhado por:

a) Planta de Enquadramento;

b) Estudos de Caracterizagdo do Territério Municipal;



)

K)

Relatério de Ordenamento;

Carta Educativa;

Mapa de ruido;

Relatério Ambiental;

Programa de Execucao;

Carta da Estrutura Ecol6gica Municipal;

Planta da Situacdo Existente, com a ocupacdo do solo, a data de elaboracdo
do plano;

Relatério e ou planta com a indicacdo das licencas ou autorizacdes de
operacBes urbanisticas emitidas, bem como das informacbes prévias
favoraveis em vigor, substituivel por declaracdo de camara municipal
comprovativa da inexisténcia dos referidos compromissos urbanisticos na area
do plano;

Participac6es recebidas em sede de discussao publica e respetivo relatério de
ponderacao.

3. O plano diretor municipal tem como estudos complementares:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

Relatorio da Estrutura Ecolégica Municipal;

Relatério de Condicionantes;

Relatorio da Reserva Ecoldgica Nacional — REN;

Relatorio da Carta Arqueoldgica;

Estudo de Ordenamento e Gestao Agroflorestal;

Estudo dos Recursos Geoldgicos e Hidrogeoldgicos do Municipio de Nisa;
Revisdo do Mapa do Ruido;

Plano de Gestdo dos Sitios de S. Mamede e Nisa/Laje da Prata
(NORTENATUR 2008, NORTENATUR 2009)

Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios.

Artigo 5°  Instrumentos de gestdao territorial a observar

Na é&rea de intervencdo do Plano vigoram 0s seguintes instrumentos de gestédo

territorial:

a)

b)

Plano Regional de Ordenamento do Territério do Alentejo (PROT-A) aprovado
pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 53/2010 de 2 de agosto;

Plano Regional de Ordenamento Florestal do Alto Alentejo (PROF-AA),
aprovado pelo Decreto Regulamentar n.° 37/2007, de 3 de abril. DR n.° 12,

Série [;



c) Plano da Bacia Hidrografica do Tejo (PBHT), aprovado pelo Decreto
Regulamentar n.° 18/2001, de 7 de dezembro. DR n.° 283, Série I-B.

d) Plano Sectorial da RN2000, instrumento de gestéo territorial para salvaguarda

e valorizacéo dos Sitios e ZPE do continente e a manutencao das espécies e

habitats num estado de conservacao favoravel.

Artigo 6° Definigbes

Os termos, conceitos e definicbes a considerar no respetivo regulamento sdo 0s

expressos em lei e tem o significado que Ihe é atribuido na legislacdo e regulamentos

municipais em vigor a data da aprovacédo do Plano

CAPITULO Il - CONDICIONANTES

SECCAO | - SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 7°  Identificacéo

1. No territério abrangido pelo presente Plano sdo observadas as disposi¢des legais

e regulamentares referentes a servidées administrativas e restricbes de utilidade

publica em vigor, designadamente, as representadas na carta de condicionantes e

as que, nado sendo possivel representar cartograficamente, também condicionam

0s usos do solo municipal.

2. As disposi¢Bes em vigor, referidas no niUmero anterior, reportam-se:

a) Recursos Naturais

i. Recursos Ecoldgicos

REN
Areas Protegidas
Sitios Rede Natura 2000 (S. Mamede e Nisa/Lage da Prata)

Monumento Natural das Portas de Rodao

ii. Recursos Hidricos

Dominio Hidrico
Albufeiras de Aguas Publicas

Captacdes de Agua Potavel

iii. Recursos Geoldgicos

Aguas Minerais Naturais e respetivos perimetros de prote¢ao

Pedreiras



e Urénio
iv. Recursos Agricolas e Florestais
e RAN
e Oliveiras
e Sobreiro e Azinheira
e Areas Percorridas por Incéndios
e Classe de Risco de Incéndio (alta a muito alta)
e Redes de Faixas de Gestao de Combustivel
b) Iméveis Classificados ou em Vias de Classificacdo
c) Equipamentos
i. Edificios Escolares
d) Infraestruturas
i. Abastecimento de Agua
i. Drenagem de Aguas Residuais
ii. Rede Elétrica
iv. Gasodutos
v. Rede Rodoviaria Nacional e Rede Rodoviaria Regional
vi. Estradas e Caminhos Municipais
vii. Rede Ferroviaria
viii. Marcos Geodésicos

e) Classificacdo Acustica

As areas correspondentes as “Areas Percorridas por Incéndios”, as “Classe de
Risco de Incéndio (alta ou muito alta)’ e as “Redes de Faixas de Gestdo de
Combustivel” serdo representadas em Carta de Condicionantes complementar
dado o seu caracter dinamico, reportando-se aos dados fornecidos pelo Plano
Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) e entidades com

competéncia na matéria.

Artigo 8° Regime
As condicionantes referidas no artigo anterior, correspondentes as areas
abrangidas por serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica que

incidem sobre o territério municipal, aplica-se o respetivo regime legal em vigor.

As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica, prevalecem sobre as

disposicdes de ordenamento do PDM.



SECCAO Il - PATRIMONIO CULTURAL

Artigo 9°  Identificacéo
1. O Patrimonio Construido e Arqueoldgico classificado consta da carta de

condicionantes.

2. Todo o Patrimonio Construido e Arqueoldgico até a data inventariado consta da
Planta de Patrimonio Arquiteténico e Arqueoldgico (carta Il -11 dos Estudos de
Caracterizagdo).

3. O Patriménio Cultural Imaterial abrange as expressdes culturais e as tradicoes,
gue se manifestam em saberes, oficios e modos de fazer; consta do patrimonio
imaterial de Nisa a Olaria Pedrada e os Bordados Tradicionais, sendo os mais

representativos os alinhavados e aplicagcdes em feltro.

4. Fazem parte integrante deste patrimoénio cultural os contextos onde estao inseridos
esses bens, sejam eles materiais ou imateriais, sejam pelo seu valor de

testemunho ou por possuirem uma relagéo interpretativa e informativa.

Artigo 10° Regime
1. Ao patriménio referido no artigo anterior aplica-se o regime legal em vigor.

2. O patriménio Construido e Arqueoldgico classificado est4d ainda sujeito a
legislagéo especifica para cada um dos imoéveis, referenciada na carta e relatério

de condicionantes.

3. No que respeita ao patriménio arqueolégico nao classificado, quando exista
conhecimento de uma intervencdo/obra junto do mesmo, que essa intervengéo

seja acompanhada por um técnico especializado e elaborado relatério.

4. Nos centros historicos quando existirem intervengdes que obriguem & remogéo de
terra (subsolo), estas devem ser precedidas de medidas especializadas de

salvaguarda e devera ser consultada a tutela.
SECCAO Ill - CLASSIFICACAO ACUSTICA

Artigo 11° Identificacao
No territério abrangido pelo presente Plano, sédo definidas zonas sensiveis, e zonas

mistas da seguinte forma:


https://pt.wikipedia.org/wiki/Cultura
https://pt.wikipedia.org/wiki/Tradi%C3%A7%C3%A3o

a) A zona sensivel corresponde a area destinada a construcdo do Centro de
Salde de Nisa, sendo os valores limites de exposicdo os definidos na
legislacdo em vigor.

b) As zonas mistas correspondem as restantes categorias integradas em solo
urbano, exceto aos Espacos de Atividades Econdmicas, sendo os valores

limites de exposic¢ao os definidos na legislacdo em vigor.

Artigo 12° Regime
Ao licenciamento urbanistico nas areas acima referidas aplicam-se as disposicdes

constantes da legislacdo em vigor.

CAPITULO Ill - USO DO SOLO

SECCAO | - CLASSIFICACAO DO SOLO RUSTICO E URBANO

Artigo 13° Identificagéo
1. O territério municipal distribui-se, de acordo com a delimitacdo constante na Planta
de Ordenamento, nas classes de solo rastico e urbano.

2. Entende-se como solo rustico aquele que, pela sua reconhecida aptiddo, se
destine, nomeadamente, ao aproveitamento agricola, pecuario, florestal, a
conservacdo, valorizagdo e exploracdo de recursos naturais, de recursos
geoldgicos ou de recursos energeéticos, assim como o que se destina a espagos
naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protecao de riscos, ainda que

seja ocupado por infraestruturas, e aquele que néo seja classificado como urbano;

3. Entende-se por solo urbano aquele que esta total ou parcialmente urbanizado ou

edificado e, como tal, afeto em plano territorial & urbanizagdo ou a edificagéo.

SECCAO Il - SISTEMA URBANO

Artigo 14° Identificagéo
De acordo com as caracteristicas morfolégicas e tipoldgicas, dimensdo e importancia
urbana no contexto territorial estabeleceu-se uma hierarquia dos nucleos urbanos, a
qual correspondem propostas especificas de Qualificacdo Urbana. Qualquer delas sé&o
orientadas para fomentar um desenvolvimento urbano orientado para a consolidagéo
da estrutura urbana, estimulando a recuperacéo do conjunto edificado.

Séo definidas quatro classes:



a) CLASSE A - Alpalh&o; Nisa; Tolosa - S&o nucleos que apresentam uma maior

b)

d)

dimensdo e dindmica populacional (mais de mil habitantes), existéncia de
equipamentos estruturantes que servem todo o Concelho, e onde as atividades
empresariais estdo mais implantadas E de esperar continuidade daquelas
dindmicas e da presséo urbanistica, pelo que se pretende a reestruturacao de
uma expansao urbana assente em eixos de desenvolvimento a criar, gerando
novas centralidades.

De salientar que Nisa € considerada no PROT-A, como Centro Urbano
Estruturante, pelo que deve, entre varios aspetos, afirmar-se enquanto né
estruturante do sistema urbano Regional articulando-se com os Centros
Urbanos Regionais e os Centros Urbanos Complementares. Devido a essa
posicdo deve ainda desempenhar funcdes que promovam a coesdo e a
competitividade territorial, bem como Cooperar na promocdo conjunta de um
espaco socioeconomico territorialmente articulado e que ofereca uma coesao

produtiva e ou socio -cultural

CLASSE B - Amieira do Tejo; Arés; Montalvdo; Monte do Arneiro/Monte do
Duque; Monte Claro; Pé da Serra - Sao nucleos com dindmica populacional ou
empresarial média, sedes de equipamentos administrativos e sociais e de
associacdes de importancia concelhia, desempenhando um papel de lugares
centrais de um “territério local” e, nalguns casos, nucleos de dimensao
relativamente importante. Pretende-se a sua consolidagdo dotando-os de
condicbes para a localizagdo de novos equipamentos e de uma zona de

expansao urbana ordenada.

CLASSE C - Falagueira; Salavessa; Velada - Nuicleos Urbanos que
apresentam condi¢gbes minimas para suportar fixacdo da populac¢éo, quer pela
sua dindmica urbana, quer pela sua dimensdo, quer pelo fornecimento de
servicos a populacdo. Pretende-se a consolidacdo do espaco urbano, bem
como a implementacdo de areas afetas a equipamentos que, em apoio a

consolidacdo da estrutura urbana, estimulem essa fixagao.

CLASSE D - Albarrol; Cacheiro; Chdo da Velha; Monte dos Matos; Monte do
Pardo; Vila Flor; Vinagra - Nucleos Urbanos de dimensdo muito reduzida
(menos de 100 habitantes), sem dindmica urbana significativa durante os

tltimos anos, nao sendo de prever qualquer alteragdo quanto & expansao mas
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apenas a orientacdo para a requalificacdo do edificado e a conservagéo da

unidade formal do conjunto edificado.

SECCAO Il - ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

Artigo 15° Identificacao
A Estrutura Ecolégica Municipal corresponde aos sistemas de protecdo de valores
€ recursos naturais, agricolas, florestais e culturais, integrando as areas e sistemas
fundamentais para a protecdo e valorizagdo ambiental dos espacos rurais e

urbanos.

A transposicdo da escala regional para a escala local, ou seja da Estrutura
Regional de Protecdo e Valorizagdo Ambiental (ERPVA) para a Estrutura
Ecologica Municipal, resulta na criagdo de areas nucleares e areas de
conectividade/corredores ecolégicos, que fazem a ligacdo entre as areas dos
Sitios de S. Mamede e Nisa/Laje da Prata com outras areas classificadas (ex: Sitio
Cabecéo e Parque Natural do Tejo Internacional).

As areas referidas no numero anterior sdo as que se consideram de maior
relevancia em termos de predominio de valores naturais de fluxos e de
biodiversidade. Estas areas so constituidas pela Area Protegida do Monumento
Natural das Portas de R6dao, pelas linhas de agua de maior relevancia e zonas
adjacentes e pelas areas de maior densidade de ocorréncia de valores naturais e
seminaturais. S&o identificados no anexo 1 os habitats para os dois Sitios de

Importancia Comunitaria.

Artigo 16° Ambito Territorial
A Estrutura Ecologica Municipal do concelho de Nisa distribui-se em continuidade
no solo rastico e no solo urbano, de acordo com a delimitacao constante na Planta

de Ordenamento e Plantas dos Perimetros Urbanos.

A Estrutura Ecolégica em solo urbano, constitui um prolongamento da Estrutura
Ecoldgica Municipal dentro do meio edificado, corresponde a classe dos Espacos

Verdes identificados na Carta de Ordenamento.

A Estrutura Ecol6gica Municipal em solo rustico é traduzida em areas nucleares e
corredores ecoldgicos, segundo a delimitacdo constante na Carta da Estrutura

Ecoldgica Municipal.
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Artigo 17° Protecéo dos valores
1. O Regime de ocupacao nas areas integradas na Estrutura Ecolégica Municipal é o
previsto para a respetiva categoria de espaco, articulado, quando for o caso, com

0s regimes legais especificos aplicaveis as mesmas areas.

2. Nas areas nucleares, correspondentes aos Sitios de Importancia Comunitaria do
Plano Sectorial da Rede Natura (PSRN), para alem do determinado no numero
anterior a protecdo é estabelecida de acordo com as exigéncias ecologicas e as
necessidades de gestdo dos valores em presenca, a partir das medidas de Gestao
de Habitats e Fauna determinadas no Plano de Gestdo e Conservagéo dos sitios
de S. Mamede e Nisa/Laje da Prata (NORTENATUR 2008, NORTENATUR 2009),
que faz parte integrante dos estudos complementares ao plano/.

SECCAO IV - ESPACOS CANAIS

Artigo 18° Identificacao
1. Os Espacos Canais correspondem as areas de solo afetas as infraestruturas
territoriais ou urbanas de desenvolvimento linear, existentes ou previstas, com
efeito de barreira fisica aos espacos que os marginam, podendo ser qualificados

como categoria de solo rastico ou de solo urbano.

2. Os Espacos Canais sao constituidos pelas seguintes redes:

a) Rede Rodoviaria Principal — Constituida pela Rede Nacional Fundamental.
Integra as vias mais importantes da rede, tendo como funcdo estabelecer as
principais ligacdes com a Regido e o Pais, servindo trafegos de penetragéo e
de atravessamento e as ligacGes internas de maior importancia. Constituida
pelos itinerarios principais (futuro 1P2) e pelo atual corredor IP2/EN118 (via

principal que atravessa o Concelho);

b) Rede Rodoviaria Distribuidora - Constituida pela Rede Nacional Complementar
e Estradas Regionais. Integra as vias cujas fungfes principais consistem em
ligar os principais aglomerados e outros polos geradores de tréfego entre si,
bem como assegurar ligagBes alternativas de importadncia secundaria ao

exterior. Constituida pelas vias:

i EN118- entre o limite do concelho do Gavido e o n6 da IP2 Arez;

ii. EN364 — entre o entroncamento com o IP (n6 de Arez) e a ER18 (Nisa);
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iii.  EN245 - entre o limite do concelho do Crato e a ER18 (Alpalh&o);

iv. EN246 - entre a ER18 (Alpalhao) e o limite do concelho de Castelo de Vide;

v. ER18 Entre o limite do distrito de Portalegre/C. Branco e o entroncamento
com as EN246 e EN245 (ambas em Alpalhao).

c) Rede Rodoviaria Local — integra as vias municipais que desempenham, a
funcdo de acessibilidade e acesso local a pequenos nucleos edificados,
podendo ainda servir algumas ligacdes externas de importancia local

Constituida pelas vias da rede municipal.

Artigo 19° Regime de protecéo
As faixas de protecao “non aedificandi” aplicaveis & Rede Rodoviaria Principal e a
Rede Rodoviéaria Distribuidora sdo as constantes da Lei n® 34/215 de 27 de Abril.
As faixas de protecao “non aedificandi” aplicaveis Rede Rodoviaria Local, seréo as
minimas definidas na Lei n® 34/215 de 27 de Abril.
Sempre que baseado em estudos que assim o indiguem, a camara podera
estabelecer outra area “non aedificandi” de acordo com a Lei n® 34/215 de 27 de
Abril.
Qualquer agdo a desenvolver nas areas de protecdo necessita de parecer da
respetiva entidade tutelar.
Qualquer proposta de intervencgdo, direta ou indireta, na RRN, estradas regionais e
lancos desclassificados sob jurisdicdo da EP, devem ser objeto de estudo
especifico e de pormenorizada justificagdo, devendo os respetivos projetos cumprir
as disposicdes legais e normativas aplicaveis em vigor, e ser previamente
submetidos a parecer e aprovacdo das entidades competentes para o efeito,

designadamente da EP, enquanto concessionaria geral da RRN.

SECCAO V - OUTRAS INFRAESTRUTURAS

Artigo 20° Identificacao
Esta categoria integra as Infraestruturas existentes e as previstas, podendo ser
gualificada como categoria de solo rustico ou de solo urbano.
Sao consideradas as infraestruturas de abastecimento de 4gua, de drenagem de
adguas residuais, de abastecimento de energia elétrica, de abastecimento de

combustiveis (gasoduto) e energias renovaveis.
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10.

Artigo 21° Regime de protecéo
As areas de protecdo a estes espacos estdo regulamentadas pela legislacdo em

vigor.

Sem prejuizo da legislacdo referida no ponto 1 serdo ainda de aplicar as
disposicdes referidas nos pontos seguintes.

Deve ser preservada de construgcdo uma faixa de 1,5 m, medida para um e outro
lado, centrada com o eixo das condutas de aducao de 4gua e dos emissarios das
redes de drenagem de aguas residuais.

Deve ser preservada da construcdo e da deposi¢ao de residuos sélidos uma faixa
de 1 m, medida para um e outro lado, centrada no eixo das redes distribuidoras de
agua e dos coletores de drenagem de aguas residuais.

Fora dos espacos urbanos deve ser preservada da plantagcdo de arvores uma faixa
de 3 m, medida para um e outro lado, centrada com o eixo das condutas e rede de

agua e dos emissérios e coletores de drenagem de aguas residuais.

Nos espacos urbanos, a faixa de restricdo referida no numero anterior € definida

caso a caso, mediante a aprovacao dos projetos de arquitetura paisagista.

Devera ser preservada uma faixa de 200 m definida a partir dos limites exteriores

das estagOes de tratamento de aguas residuais.

Nas faixas referidas no niamero anterior apenas é permitido o enquadramento
agroflorestal sendo proibida a abertura de pocos ou furos que se destinem ao

fornecimento de agua para rega e para consumo doméstico.

Para as captacdes de agua potavel sem delimitacdo de perimetros de protecéo
legislados, devem ser preservadas faixas de protecdo, onde é impedida a
construcdo, a passagem e ou permanéncia de animais, a existéncia de culturas
adubadas, estrumadas ou regadas, a ocorréncia de depressdes que possam
acumular agua e ainda a presenca de canalizacfes, fossas ou sumidouros de

aguas negras.

As faixas minimas referidas no numero anterior, de acordo com o tipo de

captacdes e os terrenos onde estdo implantadas, sao:

a) Galerias, drenos e pocos: 25 m em granitos alterados e 10 m em xistos;
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b) Furos: 10 m em granitos e 10 m em xistos.

11. Proibicdo de mobilizar o solo a mais de 50 cm de profundidade numa faixa de 1,5

m para cada lado do eixo longitudinal da conduta;

12. Sem prejuizo do referido nos pontos anteriores sdo ainda estabelecidas as

seguintes permissoes:

a) Permissdo de utilizacdo da faixa de serviddo para efeitos de instalacao,

vigilancia, reparacdo, manutencao e renovacao do equipamento instalado;

b) Possibilidade de implantar caixas a superficie necessarias a gestdo das
condutas.

c) Possibilidade de ampliagdo de edificacdo destinada a alojamento do
proprietario ou ao turismo, se comprovadamente ndo houver alternativa viavel
a esta localizagcdo e forem criadas as condigcbes técnicas e ambientais

necessarias a protecéo das condutas.

CAPITULO IV - QUALIFICACAO DO SOLO RUSTICO

SECCAO | - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 22° Identificacéo
1. As categorias do solo rustico foram identificadas em fun¢é@o do seu uso dominante
resultando, nos termos definidos no presente Regulamento, nas seguintes

categorias e subcategorias:

a) Espacos Agricolas ou Florestais:
i. Espaco Agricola:
e Espacos Agricolas,
e Espacos Agricolas em RAN
ii. Espaco Florestal:
e Espacos Florestais de Producéo
e Espacos Florestais de Protecao
ii. Espacgos de Uso Multiplo Agricola e Florestal
b) Espacos Afetos a Exploracédo de Recursos Geologicos:

iv. Consolidados
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v. Complementares e Potenciais
vi.  Recursos Energéticos
vii.  Recursos Hidrominerais
c) Espacos Naturais
i. Habitats prioritarios da Rede Natura 2000
ii. Espacos de Importancia Cultural e Paisagistica
viii. ~ Monumento Natural das Portas de R6d&o
ix. Paisagem do Conhal
X.  Olival em socalco
xi.  Paisagem tradicional da periferia urbana
d) Espacgos Afetos a Atividades Industriais
e) Areas Edificadas Pré-existentes
f) Areas de Edificagio em Solo Rural Periurbano
g) Espacos de Ocupacao Turistica
h) Espagos Destinados a Equipamentos e Outras Estruturas

SECCAO Il - ESPACOS AGRICOLAS, FLORESTAIS E DE USO MULTIPLO
AGRICOLA E FLORESTAL

Artigo 23° Identificagéo
Os espagos agricolas, florestais e de uso misto incluem os solos que se destinam

prioritaria e dominantemente a fins agricolas, florestais e mistos.

Artigo 24° Categorias
1. As categorias de espacos agricolas, florestais e de uso misto sdo identificadas
face as funcionalidades, potencial produtivo e caracteristicas biofisicas gerais do

territério concelhio.

2. Quando os principios gerais se revelaram insuficientes para determinar a
classificacdo do espaco considerou-se na ponderacdo o Uso Atual do Solo como

determinante positiva.
3. Sao consideradas as seguintes categorias e subcategorias de espacos:
a) Espacos Agricolas;
i. Espagos Agricolas;
ii. Espacos Agricolas em RAN;

b) Espacos Florestais;
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c)

i. Espacos Florestais de Producé&o
ii. Espacos Florestais de Protecéo

Espacos de Uso Multiplo Agricola e Florestal

Artigo 25° Objetivos

O desenvolvimento e ordenamento, das atividades agroflorestais na regido, para além

de definir um padrdo de ocupacdo e uso dos solos rurais, deve contribuir para o

estimulo as atividades agricolas e florestais, como forma de combater a desertificagdo

fisica e humana e promover:

a)

b)

a valorizagdo dos produtos tradicionais de qualidade e a preservacédo e
valorizacao sustentada dos recursos naturais, paisagisticos e patrimoniais dos
espacos rurais;

a producdo agricola e florestal assente nas boas praticas e no
desenvolvimento de fileiras economicamente competitivas, inovadoras e
respeitadoras do meio ambiente da seguranca alimentar e do bem-estar
animal;

recuperacao e mitigacdo de areas de maior riscos naturais nomeadamente a
erosao e incéndios;

desenvolvimento de praticas associadas e compativeis com a sustentabilidade
destas atividades.

Em Rede Natura 2000:

i. A promog¢do ou manutencdo do mosaico de habitats na paisagem
constituido por quercineas, manchas de matos, linhas de agua, sebes

e pastagens, de modo a favorecer os locais de refagio e nidificacéo;

i. Ainstalacdo de atividades agro-silvo-pastoris em regime extensivo com
nivel adequado de encabecamento ao meio fisico, ndo comprometendo

a protecado das linhas de agua e a regeneracao de quercineas;

ii. A manutencdo de arvores mortas ou arvores velhas com cavidades de
modo a assegurar abrigo para morcegos, nidificacdo de aves, sem
prejuizo das condicBes fitossanitarios e de medidas de prevencao de

incéndios florestais;

iv. A conservacdo/manutencdo da vegetacdo ribeirinha autdctone de

modo a promover 0 estabelecimento de corredores ecolégicos,
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preservando as orlas existentes bem como incentivada a sua plantagéo

guando estes ecossistemas ndo existam ou se encontrem degradados.

v. A erradicacdo ou o controle de espécies animais e vegetais nao

autoctones, especialmente as invasoras;

vi. A manutencdo num estado favoravel de conservacéo dos habitats em

Anexo.

Artigo 26° Ocupagdes e utilizagdes interditas
N&o sédo permitidas operagbes de loteamento, salvo nos casos em que tais

operacgdes sejam possiveis, nos termos da lei, para os empreendimentos turisticos.

E interdita a criacdo de zonas de deposi¢do, ainda que precéria, de residuos,
salvo os que resultem da normal atividade agricola ou da producao florestal, bem

como das respetivas atividades de apoio e industriais associadas.

N&o sdo permitidas agbes que visem ou promovam a destruigdo do solo vivo e do
coberto vegetal, excetuando as decorrentes das normais praticas de cultivo ou
outras atividades permitidas para estes espacos nos termos do presente

regulamento.

Sempre que sejam encontrados ninhos, tocas ou outros locais de reproducéo de
uma espécie animal de grande porte (dguia de Bonelli, Aguia-pesqueira, abutre do
Egito, cegonha-preta, lince, gato-bravo, fuinha, etc.) que esteja ativa durante o
periodo de reproducdo, as operagfes de instalagdo ou exploragdo devem ser
suspensas num raio de 500 m (200 m caso ndo seja de espécie protegida pela
Convencédo de Berna) durante os meses de fevereiro a julho e protegido o habitat

nele circunscrito;

E interdito o corte de qualquer arvore que seja suporte de ninhos construidos ou

utilizados pelas espécies referidas na alinea anterior;
Devera ser cumprida a legislacao vigente sobre o Sobreiro e a Azinheira.

Sao vedadas quaisquer acdes publicas ou privadas que impliguem a alteracéo dos
atuais percursos das linhas de drenagem natural das aguas superficiais ou o
estado das respetivas galerias ou orlas de vegetacao ripicola, salvo operacdes de

limpeza ou de prevencédo de acidentes naturais.
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8.

10.

11

12

1.

Sao interditas todas as ag¢des que criem riscos de contaminagdo dos aquiferos,
nomeadamente:
a) Arega com aguas residuais sem tratamento prévio;

b) A utilizacdo intensiva de biocidas e fertilizantes quimicos ou organicos.

N&o é permitida a existéncia de efluentes domeésticos, industriais ou pecuarios sem
tratamento, estes serdo obrigatoriamente objeto de tratamento adequado,
aprovado pelas entidades competentes, em instalacdo propria, sem o0 que nado

poderdo ser lancados na rede de drenagem natural ou no solo.

N&o é permitida a instalacdo de depésitos de residuos, aterros sanitarios ou outras
concentracdes de residuos soélidos, liquidos ou gasosos e parques de sucata, sem

licenciamento das entidades competentes.

. E interdita a edificacio em areas de risco de incendio elevado e muito elevado;

. Em Rede Natura 2000 é interdita:

a) A colheita, captura, abate ou detencao de exemplares de quaisquer espécies
vegetais ou animais sujeitas a medidas de protecao, incluindo a destruicdo de
ninhos e a apanha de ovos e a perturbacdo ou destruicdo dos seus habitats,
com excecao das acOes levadas a efeito pelos organismos com competéncia
em matéria de conservacdo da natureza e das acbes de ambito cientifico
devidamente autorizadas pela entidade competente em matéria de
conservacgao da natureza.

b) A introdug&o ou reintrodugéo de espécies ndo indigenas, animais ou vegetais,
no estado selvagem, designadamente de espécies cinegéticas ou nao,
invasoras ou infestantes, de acordo com a legislagéo em vigor.

c) A instalagdo de unidades de produgcdo de energia, mini-hidricas e

aerogeradores com poténcia unitaria superior ou igual a 300kW;

Artigo 27° Atividades permitidas
As atividades agricolas e Uso Mudltiplo Agricola e Florestal, destes espacos,
deverdo privilegiar espécies autoctones ou tradicionais da regido e a sua
implantacdo deverd obedecer as normas e modelos de silvicultura definidos no
Plano Regional de Ordenamento Florestal do Alto Alentejo e no relatério de

ordenamento, sintetizadas no Quadro | anexo ao presente regulamento.
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2. A heterogeneidade do territério obriga & ponderacdo sobre os modelos de Uso
Multiplo Agricola e Florestal a adotar, neste sentido ao planear uma determinada
area para arborizacdo, nomeadamente compatibilizar outras funcionalidades para

além da Producéo, sdo permitidas todas as a¢des que promovam:

a) A defesa dos espacos florestais mais vulneraveis aos agentes bibticos e
abidticos, principalmente o fogo, pelo que devera ter-se em consideracdo o
conjunto de normas técnicas de intervencdo para a defesa da floresta contra

incéndios e sobre infraestruturas;

b) A preservacao de valores ecoldgicos e biolégicos que levaram a classificacdo
dos habitats e das espécies da fauna e flora existentes como relevantes em

termos de conservacao;

c) A conservacao de ecossistemas de singular valor natural ou paisagistico e a
manutencédo da diversidade biologica especifica;

d) A sensibilidade de determinadas areas do ponto de vista da protecao do solo e
da agua.

3. Deve ser observado o conjunto de normas e modelos, apresentado no PROF-AA,
segundo as cinco funcionalidades principais consideradas: Producéo; Protecéo;
Conservacao de habitats, de espécies da fauna e da flora e de geomonumentos;
Silvopastoricia, caca e pesca nas aguas interiores; recreio, enquadramento e
estética da paisagem e ainda relativas as Infraestruturas florestais e defesa da

floresta contra incéndios.

4. As normas técnicas devem ser apresentadas de acordo com o0s objetivos de
gestéo florestal concretos ou intervencdes florestais e sistematizadas em normas

de intervencgdo ativa e em restricdes a considerar nos planos de gestao.

5. O regime juridico aplicavel as acdes de arborizagéo e rearborizagdo, com recurso

a espécies florestais, no territério continental constam em legislacao propria.

Artigo 28° Intervencdes e utilizagcdes condicionadas
1. No sentido de se promover um desenvolvimento sustentavel dos sistemas de

ocupacao dos solos rurais deve-se:

a) Sujeitar as atividades agroflorestais integradas nos sitios da Rede Natura 2000,
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b)

d)

f)

as normas gerais e especificas em vigor;

Sujeitar as areas florestais delimitadas no contexto do PROF-AA as respetivas
normas orientadoras gerais e especificas de cada um dos tipos de funcdes

definidas;

Sujeitar as areas florestais delimitadas no contexto do PMDFCI as respetivas

normas orientadoras gerais e especificas de protecao da floresta;

Promover o recurso a aplicacédo do codigo de Boas Praticas Agricolas de forma
a evitar eventuais impactos negativos significativos da atividade agricola no

meio envolvente;

Manter o bom funcionamento hidraulico e ecolégico das linhas de agua e

respetivas galerias ripicolas;

Integrar os processos de modernizagcdo, expansdo e instalacdo de novas
atividades; que digam respeito a transformacédo e distribuicdo agroalimentar e
florestal; no contexto das solu¢cdes que venham a ser propostas para as

restantes atividades econémicas;

Sem prejuizo da dominancia do uso agricola, e de uso multiplo agricola e florestal,

no intuito de adequar os espacos florestais a crescente procura de atividades de

recreio e lazer em espacos de interesse paisagistico, sao permitidas de forma

condicionada as seguintes intervencoes e utilizacbes:

a)

b)

c)

d)

Instalacdo de empreendimentos turisticos isolados, recuperacéo, alteracdo e
ampliagcdo de edificagdes existentes, incluindo os que sejam a destinar a novas

unidades de ETI, nos termos do artigo 30°.

Instalacdo de atividades acessorias ou complementares ao turismo, adequados
as caracteristicas dos espacos agricolas e florestais, geradores de mais-valias

econdmicas e sociais relevantes;

Equipamentos de utilizagdo coletiva e de reconhecido interesse publico que

pela sua natureza se devam localizar no exterior dos perimetros urbanos;

Pequenas instalag6es de apoio as atividades agricolas e florestais;
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e) Construcdo, alteracdo e reconstrugdo de edificacdo destinada a uso

habitacional do proprietario da exploracéo agricola;

f) Instalacdo de armazéns ou estabelecimentos industriais de transformacao de

produtos agricolas, florestais ou de exploracdo mineira dos tipos 3, bem como

a alteracdo dos de tipo 3 para tipo 2 mediante anuéncia devidamente

fundamentada dos 6érgdos competentes do municipio e dos pareceres

favoraveis de outras entidades competentes nos termos da lei;

g) Instalacbes destinadas a exploracdes pecuarias em regime intensivo e

semiextensivo e respetivas estacfes de tratamento ou aproveitamento

energético de efluentes e residuos;

h) Em Rede Natura 2000 fica condicionada:

Vi.

Vii.

A realizacdo de novas edificagbes, com excegcdo das obras de
conservacdo, demolicdo e ampliagéo;

A instalacdo de infraestruturas de eletricidade, de telecomunicagdes,

de aproveitamento e producado de energias renovaveis;

A instalagdo de unidades agroindustriais, sendo exclusivamente
admissiveis a instalacdo de unidades relacionadas com a exploracdo
do montado, ou com o aproveitamento da sua multifuncionalidade, tais
como queijarias, salas de crestas e outros usos complementares

associados;

Alteragbes do uso do solo e as modificacdes do coberto vegetal
resultante entre tipos de uso agricola ou florestal, tais como as culturas
anuais de sequeiro, as culturas anuais de regadio, as -culturas
arbéreas/arbustivas permanentes, as florestas e os prados/pastagens,

que abranja areas continuas superiores a 5ha;

Y

Alteracbes a morfologia do solo, com excecdo das decorrentes da

normal exploracao agricola, silvicola e pastoril;
Prospecéo e pesquisa de recursos geoldgicos;

Campismo e caravanismo fora dos locais destinados a esse fim;
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viii.

Xi.

Xii.

Xiii.

Xiv.

XV.

Sobrevoo por aeronaves com motor abaixo dos 1000 pés, salvo por
razdes de vigilancia ou combate a incéndios, operacbes de salvamento
ou aproximacdo para aterragem ou descolagem de infraestruturas

aeroportuarias ja aprovadas pela entidade competente;

A prética ou realizacdo de atividades organizadas de recreio ou

desportivas;

As interven¢des nas margens e leito de linhas de agua, nomeadamente
as decorrentes de trabalhos de limpeza e regularizacdo dos cursos de

agua;
A reintroducéo de espécies indigenas da fauna e flora selvagens;

A instalacdo ou alteracdo das exploragbes pecuarias mesmo quando

em sistema extensivo;
A abertura ou alargamento de vias de comunicacéo;
As captacdes de dgua em sistemas fluviais;

Ficam dispensadas de parecer prévio da entidade competente em
matéria da conservacdo da natureza a producdo de energia

fotovoltaica com uma superficie inferior a 25,0m2 (auto produgao)

Artigo 29° Regime de edificabilidade

1. As edificagbes referidas no artigo anterior, ficam sujeitas aos seguintes

condicionamentos:

a) Ocorra preferencialmente fora de areas sujeitas a condicionantes e serviddes

de utilidade publica, onde se aplicardo os respetivos regimes;

b) A edificabilidade s6 sera permitida caso ndo afete negativamente as areas

envolventes, quer do ponto de vista arquiteténico, quer paisagistico;

i. O enquadramento na paisagem envolvente sera comprovado mediante a

apresentacdo, no projeto de arquitetura, de plantas e alcados que

demonstrem a harmonizacao das edificacdes com a morfologia do local e na

envolvente onde se inserem, considerando a volumetria, cércea e paleta de

cores;
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c) Autorizada a construgdo de equipamentos coletivos, instalacdes industriais,

agricolas, agropecuéarias respeitando as seguintes condices:

i. Indice de construcéo 0,05;
iii. A construcdo tera maximo de dois pisos acima do solo e 6,5 m de altura,
salvo em situacdes que, dado a natureza da sua utilizagdo, tal ndo seja

possivel;

d) Autorizada a construcdo de pequenas instalacdes de apoio a atividade

agricola, respeitando as seguintes condicfes:

i. Area méaxima de construcéo 40 m2;
ii. Para célculo dos indices contam as construgfes existentes;
ii. A construcdo terd uma cércea maxima se 2,60 m e utilizacdo de material
ceramico ou equivalente, para revestimento da cobertura e revestimentos das

parede predominantemente brancos;

N

e) Autorizada a construcdo destinada a residéncia propria do proprietério
agricultor de exploracao agricola, respeitando as seguintes condi¢des:

i. O requerente seja agricultor, nos termos regulamentares sectoriais,
responsavel pela exploracdo agricola e proprietario do prédio onde pretende
localizar a habitacdo, facto que deve ser comprovado pelas entidades
competentes;

ii. A area minima do prédio seja de 2 ha nas freguesias de Santana, S. Matias,
Tolosa, Unido das Freguesias de Arez e Amieira do Tejo e na Unido das
Freguesias de S. Siméo, N.2 Sr.2 da Graca e Espirito Santo.

iii. A area minima do prédio seja de 4 ha, nas freguesias de Alpalhdo

(0]

Montalvéo.

iv. Os prédios que constituem a exploracdo agricola em que se localiza a
edificacdo sdo inalienaveis durante o prazo de 10 anos subsequentes a
construcao, salvo por dividas relacionadas com a aquisicdo de bens iméveis
da exploracdo e de que esta seja garantia, ou por dividas fiscais, devendo
esse 6nus constar do registo predial da habitacdo. Este 6nus ndo se aplica
guando a transmissdo de quaisquer direitos reais sobre esses prédios ocorrer
entre agricultores e desde que se mantenha a afetacdo da edificacdo ao uso
exclusivo da habitacdo para residéncia propria do adquirente-agricultor;

v.  Area de construcdo maxima de 500mz2;

vi.  Para calculo dos indices contam as construcdes existentes;
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Vil. A construgdo terd maximo de dois pisos acima do solo e 6,5 m de altura;

f) Autorizada a ampliacdo, alteracdo e reconstrucao de edificacdes existentes;

g) As areas maximas de construcdo admitidas para as operacles referidas na

alinea anterior sdo as exigidas para a constru¢ao nova,

h) As infraestruturas deverdo ser resolvidas por sistema autbnomo, de acordo

com o estabelecido no artigo 31°;

i) As novas edificacbes no espaco florestal ou rustico tém de salvaguardar, na
sua implantacdo no terreno, a garantia de distancia a extrema da propriedade

de uma faixa de protecdo conforme legislacéo em vigor;

i) Os acessos viarios a criar no interior da parcela ndo poderéao ter plataforma de
largura superior a 4 m, podendo no entanto incluir alargamentos pontuais para

cruzamento de veiculos.

k) O regime de edificabilidade aplicavel aos ETI encontra-se definida no artigo

seguinte.

Artigo 30° Empreendimentos turisticos isolados
1. Os empreendimentos turisticos isolados, sdo permitidos em espagos agricolas,
florestais e de uso multiplo agricola e florestal desde que garantida a sua
compatibilidade com as condicionantes designadamente ambientais e patrimoniais,
e sujeitos a projetos que demonstrem a sua conformidade com os principios e
regras de ordenamento estabelecidas no presente regulamento para as

subcategorias de espacos que os admitam.

a) Os estudos e projetos dos empreendimentos a que se refere o presente artigo
devem tomar em especial consideracdo 0s objetivos gerais da defesa da
paisagem natural e humanizada tradicional e da preservagéo do ambiente e da
biodiversidade locais, devendo ser enquadrados por instrumento de gestdo
territorial adequado quando localizados em Espacos Naturais de Importancia

Cultural e Paisagistica.

2. Sem prejuizo das regras especificamente estabelecidas no artigo 28° e para cada
uma das subcategorias de espagcos que o0s admitam, a instalacdo de

Empreendimentos Turisticos Isolados, fica sujeito as seguintes regras:

25



a) A instalacdo de empreendimentos turisticos em solo rustico, na modalidade de

Empreendimentos Turisticos Isolados (ETI), é permitida nos seguintes termos:

i. Estabelecimentos Hoteleiros associados a tematicas especificas (saude,
desporto, atividades cinegéticas, da natureza, educativas, culturais, sociais,
etc.); Empreendimentos de Turismo no Espaco Rural (TER);
Empreendimentos de Turismo de Habitacdo; Parques de Campismo e de

Caravanismo; Atividades acessérias ou complementares ao turismo;
ii. Os edificios ndo podem ter mais que dois pisos acima da cota de soleira;

iii. O indice de impermeabilizacdo do solo, ndo pode ser superior a 0,2 (20 %
da area total do prédio), exceto nos empreendimentos de Turismo no Espaco
Rural (TER), nas modalidades de Casas de Campo e Agroturismo e nos
Empreendimentos de Turismo de Habitag&o;

iv. A capacidade maxima admitida, com excecdo para os Parques de
Campismo e de Caravanismo, é de 200 camas;

v. Os Parques de Campismo e de Caravanismo, deverdo responder aos
seguintes requisitos complementares estabelecidos em legislagéo especifica:

» Adaptacdo ao relevo existente de todas as componentes do parque de
campismo: areas para acampamento, vias, caminhos de pedes,
estacionamentos e instalacbes complementares — de forma a garantir
a drenagem natural, a predominancia de superficies permeaveis e a

adequada integragéo no local;

« Organizacdo criteriosa do espaco, equilibrando a privacidade e o
sossego das instalagdes, com a animacgéo e seguranca dos espacgos de

uso comum;

« Adocao de solugBes ecologicamente sustentaveis e eficientes para as
origens e redes de abastecimento, saneamento, energia, residuos e

acessibilidades;

Y

« Utilizacdo de materiais apropriados a sua adequada integragdo

paisagistica;

» Valorizacado de vistas, do territério e da respetiva insercao paisagistica;
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b) As propostas devem basear-se em estudos que demonstrem a harmonizagao
das edificagdes com a morfologia do local e da envolvente onde se inserem,

considerando a volumetria, cércea e paleta de cores;

c¢) Os empreendimentos turisticos isolados devem, sempre que possivel,
aproveitar e valorizar estruturas edificadas pré-existentes, ou utilizar modelos
arquiteténicos com uma linguagem articulada com o local onde se inserem e

com a envolvente;

d) Na construcdo de campos de golfe deve-se promover a sustentabilidade
ambiental e minimizar os impactes ambientais negativos pelo que estédo

sujeitas aos seguintes requisitos:
e Existéncia de complementaridade funcional com o alojamento turistico;
e Garantia de adequados acessos rodoviarios;

e Garantia de disponibilidade de 4gua, recorrendo sempre que possivel a
utilizacdo de aguas residuas tratadas;

e Utilizagcdo de espécies de relva menos exigente no consumo de agua;

e Implantacdo coerente com 0s aspetos mais significativos da paisagem

(relevo, morfologia natural, rede hidro gréfica, etc.);

e Integragdo e enquadramento paisagistico, com a preservacdo das
espécies locais e de eventuais espécies botanicas classificadas, e com

a conservacao das associacdes vegetais caracteristicas da regido.

e) Os projetos de infraestruturas devem adotar solugbes integradas, utilizando,

sempre que possivel, as redes e recursos existentes.

Artigo 31° Redes e sistemas de abastecimento de agua e tratamento de
efluentes

1. Na categoria de espacos agricolas e florestais os sistemas de abastecimento de
agua e os de tratamento de drenagem de efluentes sdo assegurados pelos
interessados nas ocupacdes através de sistemas autbnomos que garantam a

salvaguarda da saude publica e do ambiente.

27



2. Os sistemas autonomos de tratamento de efluentes domésticos devem respeitar o
afastamento minimo de 30 metros dos furos e pocos de captacdo de agua para
consumo humano, e 15 metros aos limites da propriedade, podendo esta distancia

minima variar em razao das concretas condi¢cfes hidrogeoldgicas do local.

3. Os proprietarios sdo os Unicos responsaveis pela manutencdo dos sistemas
instalados, em especial no que se refere ao controlo da qualidade da agua para
consumo humano, bem como do funcionamento dos sistemas de drenagem e
tratamento de efluentes de modo a impedir a contaminacédo das aguas superficiais

ou subterraneas.

4. Garantido que esteja o0 abastecimento de agua para consumo puUblico em
gualidade e quantidade suficientes, admite-se a ligacdo as redes publicas das
edificacdes, desde que:

a) Se trate de equipamentos ou empreendimentos estruturantes ou de interesse

publico, como tal reconhecidos em deliberagdo da Camara Municipal,

b) As construgbes estejam devidamente licenciadas ou autorizadas, situadas a
menos de 250 metros da rede publica existente (conduta ndo adutora) e,
comprovadamente, a quantidade ou qualidade de agua ndo sejam aceitaveis
guando obtida por sistemas de captacao proprios;

c) Para além do referido nas alineas anteriores, a ligacdo as redes publicas,
requer viabilidade técnica sendo a responsabilidade pelo integral pagamento

das correspondentes despesas a cargo dos interessados.

SUBSECCAO | - ESPACO AGRICOLA

Artigo 32° Identificacéo
1. Os Espacos Agricolas sdo constituidos por espacos que devem privilegiar o uso
agricola que manifeste um aproveitamento adequado das potencialidades do solo.
Estes espacos sdo também suscetiveis de utilizagdo em modo de produgéo
biol6gico ou em producéao e protecdo integrada. Este tipo de uso podera ainda ser
alargado a areas com solos de produtividade mediana, que se encontrem

ocupados com culturas que apresentem baixa rentabilidade.

2. Os Espacos Agricolas subdividem-se em duas subcategorias:
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a) Espacos Agricolas - incluem as &reas cujos solos apresentam capacidade de
uso agricola, onde a funcionalidade de Producéo prevalece sobre a Protecéo,
onde existem os declives suaves determinando as zonas mais aplanadas e o

uso atual do solo é j4 agricola;

b) Espacos Agricolas em RAN - incluem os solos de maior capacidade de uso

agricola e que integram a RAN.

Artigo 33° Ocupacdes e utilizagdes interditas
As ocupacbes e utilizacdo interditas nos Espacos Agricolas sdo as enunciadas no

Artigo 26°.

Artigo 34° Atividades e ocupagdes permitidas
1. As areas dos Espacos Agricolas, devem ser preferencialmente orientados para a
producao de culturas temporarias (culturas arvenses, culturas forrageiras, e prados
por periodo inferior a 5 anos) e culturas permanentes (culturas frutiferas, olival,

vinha e pastagens permanentes);

2. Os Espacgos Agricolas em RAN, de maior capacidade de uso do solo, devem ser
preferencialmente orientados para as produg¢des de culturas horticolas, fruticolas e

floricolas.

3. Quando as areas de RAN se encontram em leitos de cheia e de um modo geral de
dificil acesso, em vales encaixados, preconiza-se para estas zonas a manutencao
e protecdo da vegetacdo existente se as condicfes de meio lhes forem favoraveis
e, quando possivel, o estabelecimento nas imediagbes de galerias ripicolas com

espécies autéctones arbéreo-arbustivas.

Artigo 35° Intervencdes e utilizacdes condicionadas
As Intervengdes e utilizacdes condicionadas nos espacos agricolas sdo as enunciadas

no artigo 28°.

Artigo 36° Regime de edificabilidade
1. A edificabilidade nos espacos agricolas fica sujeita aos condicionamentos

definidos no artigo 29°.

2. Nas categorias de Espacos Agricolas em RAN, ficam sujeitas ao respetivo regime

juridico.
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SUBSECCAO Il - ESPACO FLORESTAL

Artigo 37° Identificacéo
Os Espacos florestais sé@o constituidos por duas subcategorias:

a) Espacos Florestais de Producédo, quando as funcionalidades Producéo e
Protecado/Conservacdo se cruzam, correspondendo a areas de Recarga de
aquiferos e/ou Aquiferos+RAN, ou areas vocacionadas para sistemas florestais
e agroflorestais que ndo apresentem condicionantes relevantes.

b) Espacos Florestais de Conservacdo, quando as funcionalidades
Protecdo/Conservacdo e Producao se cruzam, sendo a primeira em areas da
classe Leitos de cheia, areas com risco de erosao e ou vertentes ingremes, ou
seja, areas vocacionadas para sistemas florestais com fins predominantemente

de protecdo dos recursos naturais, nomeadamente o solo, a flora e a fauna

Artigo 38° Ocupacdes e utilizacdes interditas
1. As ocupacdes e utilizacao interditas nos Espagos Florestais sdo as enunciadas no
Artigo 26°.

2. Sem prejuizo do referido no nimero anterior sdo ainda interditas as seguintes

acoes:

a) N&o sdo permitidas a execugdo de terraceamentos ou mobilizacdes profundas

com reviramento da leiva nas areas com declive superior a 25%;

b) N&o séo permitidas operacdes de preparacdo do solo com fins agricolas ou

silvo-pastoris que incluam mobilizacdes segundo a linha de maior declive.

Artigo 39° Intervencdes e utilizacdes condicionadas
1. As IntervengbBes e utilizacdes condicionadas nos espacos florestais sdo as
enunciadas no artigo 28°. Nestes espacos deverdo ser observados os seguintes

condicionamentos:

a) Sem prejuizo da legislacdo em vigor, nos espacos de floresta de protecéao,
apenas sao permitidas plantacdes com espécies autéctones adaptadas as

condicdes ecoldgicas locais e tradicionalmente utilizadas;

b) As plantacdes mono especificas ou plantacdes com espécies de crescimento
rapido, nomeadamente o eucalipto, dependem de autorizacdo da entidade

competente;

c) A pratica de queimadas esta dependente de autorizacdo da entidade
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competente;

d) Na arborizacdo nos espacos florestais deverdo ser utilizadas técnicas
antierosdo, designadamente os trabalhos de preparacdo do solo, executados

segundo as curvas de nivel.

Nos solos com risco de erosdo na arborizacdo, deverdo ser utilizadas técnicas
antierosdo, designadamente os trabalhos de preparacdo do solo, execucdo

segundo as curvas de nivel.

Sempre que se encontre um povoamento, grupo de individuos ou exemplar isolado
de uma espécie endémica ou rara de flora, 0 seu habitat deve ser conservado num

raio minimo de 50m.

Artigo 40° Atividades e ocupacdes permitidas

Os espacos de Floresta de Producao:

a) Ocupam primordialmente as unidades de paisagem, Vertentes ingremes dos
Rios, Vertentes de Xisto e nas Vertentes Primarias de Conglomerados, deve-se
privilegiar as espécies com maior potencial produtivo indicadas no PROF-AA e
que constam do Quadro |, anexo ao presente regulamento, acrescentando o

carvalho negral,

b) Estes também poderdo ser alargados a areas que apresentem condicionantes
ao desenvolvimento da agricultura ou agrossilvo-pastoricia e é suscetivel de
utiizacdo em modo de produgcdo bioldogico ou em produgcdo e protecdo

integrada.

Os espacos de Floresta de Conservacao:

a) Engloba, para além da atividade florestal, preferencialmente composta por
espécies autdctones atividades como: a cacga, a pesca nas aguas interiores,
recolha de frutos ou plantas nativas, o recreio, enquadramento e estética da

paisagem;

b) Estes sistemas predominam nas unidades de paisagem, Vertentes ingremes
dos Rios, Vertentes de Xisto e nas Vertentes Primarias de Conglomerados
devendo privilegiar as espécies com maior potencial produtivo indicadas no

Quadro 1 anexo ao presente regulamento;

c) Este sistema florestal podera ser alargado a espacos de floresta de producéo
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ou agrossilvo-pastoris que se encontrem em recessdo ou com perspetivas

elevadas de abandono;

d) O modo de producédo biolégico ou a producdo e protecdo integrada, também

podem marcar presenca nestes sistemas;

e) As areas ocupadas com floresta autdctone devem ser preservadas e

incentivado o melhoramento da mesma.

3. Os solos dos espacos florestais devem ser utilizados por formas compativeis com

a salvaguarda dos valores ecoldgicos e ambientais.

4. Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores sdo ainda permitidas de forma
condicionada, as atividades e ocupagfes enunciadas, na Secgéo Il do Capitulo 1V,

nas condi¢des definidas na referida Secgéo.

Artigo 41° Regime de edificabilidade
A edificabilidade fica sujeita ao regime prescrito no artigo 29°.

SUBSECQAO Il - ESPACO DE USO MULTIPLO AGRICOLA E FLORESTAL
Artigo 42° Identificacéo
Espacos de Uso Mualtiplo Agricola e Florestal, quando a Silvopastoricia, na
hierarquizacdo de funcionalidades, prevalece sobre a Producdo s&o areas
vocacionadas para sistemas mistos. S&o Sistemas Agrossilvo-pastoris, fundamentais
para o equilibrio ecolégico e paisagistico, onde se deve manter e promover um

conjunto diversificado de atividades pastoris e silvicolas e agricolas.

Aparecem fundamentalmente associados a exploracdo extensiva em sub-coberto do

montado de sobro e azinho que se encontram legalmente condicionados.

Artigo 43° Ocupacdes e utilizacdes interditas
As ocupacdes e utilizacdo interditas nos Espacos Agricolas sdo as enunciadas no

Artigo 26°.

Artigo 44° Intervencgdes e utilizagdes condicionadas
As Intervencdes e utilizacBes condicionadas nos espacos florestais sdo as enunciadas

no artigo 28°.
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Artigo 45° Atividades e ocupacdes permitidas
As areas dos Espacos Uso Multiplo Agricola e Florestal, devem ser preferencialmente

orientados para as atividades agricolas ou silvicolas. Devem manter o atual sistema
agroflorestal quer de sobro, azinho e/ou carvalho negral, mais ou menos denso,
podendo a sua area ser alargada a areas que se encontrem associadas a sistemas
agricolas de baixa rentabilidade. Sdo &reas suscetiveis de utilizacdo em modo de

producdao biolégico ou em producéo e protecao integrada.

Artigo 46° Regime de edificabilidade
A edificabilidade fica sujeita ao regime prescrito no artigo 29°.

SECCAO Il - ESPACO DE EXPLORACAO DE RECURSOS GEOLOGICOS

Artigo 47° Identificacéo
1. Os Espacos de Exploragdo de Recursos Geoldgicos sdo destinados a protecéo
dos recursos geoldgicos com vista ao seu aproveitamento, exploragdo ou reserva

de depdésitos ou massas minerais com significativo valor econémico.

2. Os Espacos de Exploragdo de Recursos Geoldgicos, marcados na Carta de

Ordenamento, incluem 4 categorias:

a) Espacos de Exploragéo de Recursos Geologicos Consolidados;
b) Espacos de Exploragdo de Recursos Geoldgicos Potenciais;
c) Recursos Energéticos;
d) Recursos Hidrominerais.
3. Nessas categorias sao identificados 0s seguintes recursos:
a) Massas minerais
i. Granitos
ii. Argila
b) Depdsitos minerais
i. Quartzo
ii. Uréanio
c) Recursos Hidrominerais

i. Aguas minerais naturais (termas)
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4. Admite-se a extracdo de outros recursos, ndo marcados em carta de Ordenamento
mas identificados no estudo dos “Recursos Geoldgicos e Hidrogeoldgicos do
Municipio de Nisa” que constitui estudo complementar ao plano, ou outros que

ainda possam vir a ser descobertos.

Artigo 48° Regime
1. A exploracdo dos recursos referidos no artigo anterior, aplica-se o regime legal em

vigor.

2. Qualquer exploracdo do minério de uranio que venha a ser autorizada, esta sujeito
a elaboragdo de uma Avaliagdo Ambiental (Estratégica) (AA-E), de acordo com o
estabelecido no ambito do PROT-A.

3. A AA(E) deverd ser feita por entidade certificada para o efeito e exterior as
entidades envolvidas.

Artigo 49° Ocupacdes e exploracdes interditas
1. Para além do definido no artigo anterior, a atividade extrativa e de transformagéo
de recursos geologicos deve ficar garantido um eficaz controlo das condi¢es
ambientais acautelando as &reas de recarga de aquiferos, ao longo de todas as
fases da atividade extrativa — da exploragdo a desativagcdo — acautelando

designadamente:
i. Os riscos de contaminacgéo durante a exploracéo dos recursos geoldgicos;
ii. O impacte na infiltracdo e consequentemente, na recarga dos aquiferos.

2. O Plano Ambiental e de Recuperacédo Paisagistica, das pedreiras deve assegurar
gue a reabilitacdo ambiental e paisagistica da pedreira, tenha como objetivos a
reabilitacdo biofisica do local, promovendo a melhoria das condi¢cdes de habitat
para a biodiversidade, recorrendo para tal a espécies de flora autéctones e
procurando, na medida do possivel, recriar condicdes de habitat natural que

compense 0s, impactes causados no aquifero e na biodiversidade.
3. As pedreiras encerradas ou abandonadas estdo sujeitas & recuperacao de acordo

com a legislacéo em vigor.

Artigo 50° Atividades e ocupacdes permitidas
Nos Espacos de Exploracdo de Recursos Geol6gicos Potencial os restantes usos do

solo possiveis nestas areas, sédo os definidos na Planta de Ordenamento.
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Artigo 51° Regime de edificabilidade
A edificabilidade é condicionada pelo disposto no presente Regulamento, em fungéo

das classes definidas na Planta de Ordenamento e pelo parecer de entidades

competentes em razao da matéria.

SECCAO IV - ESPACOS NATURAIS

SUBSECCAO | - HABITATS DA REDE NATURA 2000

Artigo 52° Identificacao
1. Os Habitats e espécies identificados para os dois Sitios de importancia
Comunitaria da Rede Natura 2000 do concelho de Nisa encontram-se referidos no

anexo 1 ao presente regulamento.

2. Os Habitats Prioritarios sdo os espagos que integram a Rede Natura 2000, como

espécies de protecao prioritaria.

a) Estes espagos estdo identificados na carta de ordenamento e deles fazem

parte os seguintes habitats:
i. Galerias ripicolas (3280, 3290, 91B0, 91E0*, 92A0);
i. Charcos temporarios mediterranicos — 3170;
ii. Subestepes de gramineas e anuais da Thero-Brachypodietea - 6220.
Artigo 53° Ocupacdes e utilizacdes interditas

1. Aplicam-se nestas areas as disposi¢des decorrentes da legislacdo em vigor.

2. A classe de espacos naturais esta genericamente sujeita as limitacdes decorrentes
das serviddes administrativas, e restricdes de utilidade publica a que os espagos
pertencentes estao sujeitos e, sem prejuizo das mesmas, sdo extensivos as areas
da Reserva Ecoldgica Nacional e Reservas cinegéticas, e sujeitas aos respetivos

Regimes Juridicos.

3. Para alem do disposto nos ndmeros anteriores e sem prejuizo dos mesmos, as
ocupacOes e utilizacdo interditas nos espagos de Habitats Prioritarios sdo as

enunciadas no artigo 26°.
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Artigo 54° Ocupacdes e utilizacdes condicionadas
Sao permitidas de forma condicionada, as atividades e ocupac8es enunciadas, no

artigo 28°.

Sem prejuizo do disposto no ndmero anterior as acfes a desenvolver estdo
sujeitas a parecer do Instituto de Conservacdo da Natureza e das Florestas, para

além das entidades competentes em razdo da matéria.

Artigo 55° Atividades e ocupacdes permitidas
A protecdo destas areas visa garantir a conservacdo de determinados habitats, a
manutencdo dos recursos bioldgicos, ecoldgicos, cientificos e estéticos e o

equilibrio dos ecossistemas presentes.

As atividades e ocupagfes a desenvolver nestas areas ndo podem pér em causa o

referido no numero anterior e sdo as previstas no artigo 27°.

As atividades e ocupacdes a desenvolver nestas areas ndo podem pér em causa
as orientacgdes definidas no Plano Sectorial da Rede Natura 2000 e das medidas
de Gestdo de Habitats e Fauna determinadas no Plano de Gestao dos Sitios de S.
Mamede e Nisa/Laje da Prata (NORTENATUR 2008, NORTENATUR 2009), que
faz parte integrante dos estudos complementares ao plano

Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores as agfes a desenvolver estdo
sujeitas a parecer do Instituto de Conservacao da Natureza e das Florestas, para

além das entidades competentes em razdo da matéria.

Artigo 56° Regime de edificabilidade

A edificabilidade nesta classe fica sujeita as prescricdes na Seccao Il do capitulo IV e

a regulamentacao especifica.

SUBSECCAO Il - ESPACOS DE IMPORTANCIA CULTURAL E PAISAGISTICA

Artigo 57° Identificacéo

1. Espacgos de Importancia Cultural e Paisagistica, sdo constituidas por areas que

pelas suas caracteristicas, naturais, geoldgicas ou antropicas se revestem de

grande interesse paisagistico.

2. Dos Espagos de Importancia Cultural e Paisagistica fazem parte:
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a) Portas de Rodao - estdo classificadas como Monumento Natural, e s&o
constituidas formacéo que o rio Tejo, escavou ao longo dos tempos na dupla
crista quartzitica, com orientacdo NW-SE, formando um sinclinal bem definido

e de idade Ordovicica;

b) Conhal de Arneiro - constitui em termos geoldgicos e geomorfolégicos uma
das formacbes mais importantes do Geoparque Naturtejo da Meseta
Meridional, “surge imediatamente a jusante das Portas do R6dao” com a sua
paisagem ligada ao que foi 0 processo de formacédo do rio Tejo, a par disto é
testemunho da ocupacdo humana desde o Paleolitico inferior e médio e
Neolitico. Das investigacBes/escavacdes levadas a cabo nos ultimos anos
foram descobertos testemunhos dessa ocupacdo, que se materializaram em
artefactos e estruturas habitacionais. Apresenta vestigios materiais da extragéo

mineira iniciada pelos Romanos e continuada ao longo dos ultimos séculos.

c) Olival em socalcos — constituem plantacdes de oliveiras nas encostas do Tejo e
das principais ribeiras do concelho, séo feitas sobre pequenos socalcos
delimitados por muretes em pedra, elaborados pelo homem. Sdo manchas com
caracteristicas e capacidade ndo agricola mas com ocupacgéo tradicionalmente

agricola, reconhecendo-se-lhe por isso uma “aptidao” relativa a manter, mais

por razoes culturais e paisagisticas que de producdo ou rentabilidade;

d) Paisagem tradicional da periferia urbana - constitui uma paisagem
caracteristica da envolvente dos aglomerados populacionais, é identificada na
estrutura fundidria como uma rede de pequena propriedade ou da sua
compartimentagdo com muros e azinhagas. Testemunham a vivéncia,
apropriacdo ou acdo do homem face ao territorio, que pelas condi¢cdes
agressivas deste condicionavam a ocupacgdo de maiores areas fosse para
protecdo dos animais quer pela pratica de uma agricultura de subsisténcia na

proximidade das habitagfes., esta malha de muros azinhagas e tapadas.

Artigo 58° Ocupacdes e utilizagdes interditas

1. As ocupag0es e utilizagdes interditas sdo as enunciadas no artigo 26°.

2. Nestes espacos séo interditas todas as acdes que impliquem alteracdo aos usos
atuais dominantes referidos no numero anterior, e que sdo o motivo da sua
classificacdo, salvo quando ndo diminuam ou destruam as suas aptiddes,

potencialidades e valor paisagistico.
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N&o é permitida a instalacéo de depdsitos de residuos, aterros sanitarios ou outras
concentracdes de residuos solidos, liquidos ou gasosos e parques de sucata, a

excecdo daquelas autorizadas para o efeito.

Na area do Monumento Natural das Portas de Rodao, as ocupacdes e utilizacbes

interditas sdo as estabelecidas no Decreto Regulamentar n® 7/2009 de 20 de maio.

Artigo 59° Ocupacdes e utilizagdes condicionadas
Os revolvimentos de terras que ultrapassem o solo aravel, as
drenagens/dragagens que se realizam nos leitos das linhas de agua, a captacao
ou desvio de 4guas e sempre que haja pretensdes exploracdo de pedreiras ou de
acOes de florestacdo nas zonas classificadas carecem de parecer da autarquia e
entidade competente.

Nas acOes de florestacéo ou reflorestacéo deve ter-se em conta o respetivo regime

juridico.

Todas as intervengdes em éareas dos espagos classificados como Espagos de
Importéncia Cultural e Paisagistica estdo sujeitas a autorizagdo da autarquia e
caso se justifiqgue, condicionadas a execugdo de projeto onde se defina a estrutura
de ocupacéo territorial e as medidas de minimizacdo de impactes e de valorizacao

paisagistica.

O corte ou plantio de arvores e derrama em jardins, parques ou matas e manchas
de arvoredo em é&reas classificadas como Espagos de Importancia Cultural e

Paisagistica, estdo sujeitos a autorizacdo especifica.

Sem prejuizo do disposto nos niumeros anteriores sdo ainda permitidas de forma

condicionada, as atividades e ocupacfes enunciadas no artigo 28°.

Na area do Monumento Natural das Portas de Rédao, as ocupacdes e utilizacdes
condicionadas sdo as estabelecidas no Decreto Regulamentar n° 7/2009 de 20 de

maio.

Artigo 60° Atividades e ocupagdes permitidas

S&o permitidas as atividades e ocupac¢des enunciadas, no artigo 27°.

Artigo 61° Regime de edificabilidade

A edificabilidade fica sujeita ao regime prescrito no artigo 29°.
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SECCAO V - ESPACOS AFETOS A ATIVIDADES INDUSTRIAIS

Artigo 62° Identificagéo
Os Espacos Afetos a Atividades Industriais correspondem a um conjunto de espagos
destinados a industrias de transformacdo de producdes diretamente ligadas as
atividades agricolas, pecuarias, florestais ou de extracdo mineira, compativeis com o

estatuto do solo rastico e com as atividades dominantes dos espacos envolventes.

Artigo 63° Regime
A instalacdo das unidades industriais referidas no artigo anterior, aplica-se o regime

legal em vigor.

Artigo 64° Atividades e ocupacdes permitidas
1. As atividades e ocupagbes permitidas s&o as destinadas a industria,

armazenamento e logistica, de acordo com o referido no artigo 62°.

2. Sem prejuizo do referido no nimero anterior, nestes espacos € permitida a
alteracdo, ampliagdo, conservagdo e reconstrucdo de edificios existentes e a

construcao de novos edificios.

Artigo 65° Regime de edificabilidade
As obras de alteracdo e ampliacdo de edificios existentes e de construgdo de novos

edificios tém que cumprir 0s seguintes requisitos:

a) A integragcdo paisagistica tem que ser respeitada, bem como as condi¢bes
morfoldgicas do terreno;

b) A altura maxima da fachada ndo pode ultrapassar os 6,5 metros, excetuando-
se 0s casos tecnhicamente justificados;

c) Admite-se o indice de construgdo de 0,05, com um méximo de 1500 m2 de

area de construcao

SECCAO VI - AREAS EDIFICADAS PRE-EXISTENTES

Artigo 66° Identificacao
As Areas Edificadas Pré-existentes, encontram-se identificados na Planta de
Ordenamento, e correspondem a espacos edificados com func¢des residenciais e de
apoio a atividades localizadas em solo rustico cuja dimensédo ou funcionalidades nao

fundamentam a sua integracéo no sistema urbano municipal.
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1.

1.

2.

Artigo 67° Ocupacdes e utilizacdes
Sao permitidos 0s usos habitacionais, de estruturas de apoio agricola e florestal, e
turisticos com empreendimentos de turismo no espaco rural e empreendimentos
de turismo de habitacdo, sendo ainda permitidos usos como equipamentos e
espacos verdes de utilizagdo coletiva, estabelecimentos industriais e outras

atividades compativeis com o uso dominante.

E permitida a conservacio, a reconstrucio, a alteracio e a ampliacdo de edificios
e estruturas existentes, bem como a edificacdo nova, desde que destinada a usos
compativeis com as ocupacdes e utilizagbes identificadas no ponto anterior.

Artigo 68° Regime de edificabilidade
Nas Areas Edificadas Pré-existentes deve ser garantida a preservacdo das
caracteristicas gerais do edificado, a manutencéo das caracteristicas de ocupacgéo

e a valorizacdo do espaco publico.

As construcdes novas e as intervengfes nas construgfes existentes deverdo
integrar-se harmoniosamente no aglomerado, mantendo as caracteristicas do
edificado: altura das fachadas, volumetria e ocupacéo das parcelas tradicionais do

aglomerado em que se inserem.

3. A altura das fachadas das edificacbes néo pode ultrapassar a das edificagbes

imediatamente contiguas ou confinantes.

4. As habitacbes podem albergar no piso térreo funcbes comerciais de apoio a

1.

comunidade.

SECCAO VIl - AREA DE EDIFICACAO EM SOLO RURAL PERIURBANO

Artigo 69° Identificacao
As Areas de Edificacdo em Solo Rural Periurbano (AESRP), estdo identificadas na
Planta de Ordenamento e correspondem a areas que se encontram na envolvente
dos perimetros urbanos e registam uma dependéncia formal e funcional do
aglomerado urbano, com incipiente atividade agricola e fracionamento da
propriedade, mas com um padréo de edificacdo existente que nédo se configura

com caracteristicas de centros urbanos.
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2. Sé&o identificadas trés areas periurbanas: Alpalhdo (antiga saida para Portalegre -

3.

4.

EN18/ER18), Nisa 1 (estrada de Monte Claro) e Nisa 2 (saida para a Sr.2 da
Graca).

As éareas identificadas no ponto anterior constituem uma categoria especifica de
Solo Rustico, e serdo abrangidas pelo Plano de Urbanizacdo do aglomerado

adjacente ou, caso ndo exista, pelo Plano de Intervencdao em Espaco Rural.

A edificacdo nas areas referidas no ponto 2 e 3 s6 serd possivel ap0s a execucao

de um dos Planos supracitados.

Artigo 70° Regime

1. O regime de edificabilidade e condicdes de utilizacdo destas areas, sdo

definidos em plano de ordenamento, de acordo com o referido no n°3 do artigo

anterior, onde se deve indicar:

a) As condigbes e parametros de edificabilidade a aplicar, a area do
prédio, ao nimero maximo de fogos, a area de constru¢cdo maxima, a altura

méaxima dos edificios e o indice de impermeabilizagéo;

b) Identificar as necessidades de infraestruturas e de qualificacdo

paisagistica e ambiental e definir as condi¢bes para a sua concretizacao;

c) Identificar e delimitar areas ou valores de interesse natural e

patrimonial, incluindo de importancia local e definir medidas de salvaguarda.

Todas as infraestruturas sao asseguradas e custeadas pelos interessados nas

ocupacoes;

As Redes e sistemas de abastecimento de agua e tratamento de efluentes
deverdo ser resolvidos por sistema autonomo, de acordo com o estabelecido
no artigo 31°.

SECCAO VIl - ESPACOS DE OCUPACAO TURISTICA

Artigo 71° Identificagéo

Os Espacos de Ocupagéo Turistica estdo identificados na Planta de Ordenamento

e sao destinados a empreendimentos turisticos e outras estruturas turisticas.

2. Estéo identificados os seguintes espacos:

i. Herdade das Jans;
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Artigo 72° Ocupacdes e utilizacdes
Nestes espacos € permitida a conservacao, a reconstrucao, a alteracdo e a ampliacédo
de edificios e estruturas existentes, bem como a edificacdo nova, desde que, para

usos compativeis.

Artigo 73° Regime de edificabilidade
1. A conservacéo, reconstrucdo, alteragdo ou ampliacdo de edificios existentes, e a
construgao de novos edificios deve respeitar 0s seguintes parametros:
a) Numero méximo de 2 pisos;
b) O indice maximo de impermeabilizagédo do solo é de 40%.
c) No caso de ampliagdo de edificios existentes, a capacidade edificatoria,
resultante da aplicagéo dos parametros referidos nas alineas anteriores, pode

ser concretizada em edificios novos nao contiguos.

2. Qualquer intervencdo no edificado existente ou construgdo nova, nos termos
previstos no nimero anterior, tem que garantir o enquadramento paisagistico e a

preservacao e valorizagdo dos valores naturais em presenca.

SECCAO IX - ESPACOS DE EQUIPAMENTOS E OUTRAS ESTRUTURAS

Artigo 74° Identificagéo
1. Os Espagos de Equipamentos e Outras Estruturas estéo identificados na Planta de
Ordenamento e constituem uma categoria de solo com regime de uso préprio.

2. Estéo identificados 0s seguintes espacos:

i. Complexo do Fratel

i. Complexo Termal da Fadagosa, equipamento destinado a exploracao
termal

Artigo 75° Ocupacdes e utilizacdes
Nestes espacos é permitida a conservagao, a reconstrucdo, a alteracao e a ampliacéo
de edificios e estruturas existentes, bem como a edificacdo nova, desde que destinada

a usos compativeis com os existentes.
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Artigo 76° Regime de edificabilidade
1. A conservacgdo, reconstrucao, alteracdo ou ampliacdo de edificios existentes, e a
construgao de novos edificios deve respeitar 0s seguintes parametros:
NUmero maximo de 2 pisos;
O indice maximo de impermeabilizacdo do solo é de 40%.
No caso de ampliacao de edificios existentes, a capacidade edificatéria, resultante
da aplicacdo dos parametros referidos nas alineas anteriores, pode ser

concretizada em edificios novos ndo contiguos de ampliacao.

5. Qualquer intervencdo no edificado existente ou construcdo nova, nos termos
previstos no nimero anterior, tem que garantir o0 enquadramento paisagistico e a

preservacao e valorizagdo dos valores naturais em presenca.

CAPITULO V - QUALIFICACAO DO SOLO URBANO

Artigo 77° Identificacao
O Solo Urbano compreende os solos para 0s quais é reconhecida vocacdo para o
processo de urbanizacdo e de edificacdo, constituindo o perimetro urbano, integrando
diversas categorias e subcategorias. Esta totalmente ou parcialmente urbanizado ou

edificado e como tal afeto em plano territorial & urbanizag&o ou & edificagéo

Artigo 78° Categorias
Sao definidas as seguintes categorias e subcategorias, em fungéo dos usos existentes

e previstos:

Solo Urbanizado

i. Espacos Centrais
ii. Espacos Residenciais
iii. Espacos de Atividades Econémicas
iv. Espacgos Verdes
v. Espacos de Uso Especial — Equipamentos e Infraestruturas

vi. Espacos Urbanos de Baixa Densidade
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Artigo 79° Disposicdes gerais
1. Nos Aglomerados Urbanos deve ser garantida a preservacdo das caracteristicas
gerais do edificado, a manutencdo das caracteristicas de ocupacdo e a
valorizacdo do espaco publico.

2. As construcbes novas e as intervencdes nas construgfes existentes deverdo
integrar-se harmoniosamente no aglomerado, mantendo as caracteristicas do
edificado: altura das fachadas, volumetria e ocupacgéo das parcelas tradicionais do

aglomerado em que se inserem.

3. O Municipio pode impedir, por razbes de interesse patrimonial ou ambiental, a
demolicéo total ou parcial de qualquer edificagéo, o corte ou arranque de espécies
vegetais e outros trabalhos de remodelacéo de terrenos.

4. A fachada principal dos novos edificios deve cumprir o recuo dominante existente.

5. E interdita a instalacdo de industrias incompativeis com a fungéo habitacional ou
de quaisquer atividades suscetiveis de colocarem em perigo a saude e segurancga

publicas.

SECCAO | - SOLO URBANIZADO

SUBSECCAO | - ESPACOS CENTRAIS
Artigo 80° Identificacao
Os Espacos Centrais correspondem a nucleos que desempenham funcbes de
centralidade para o conjunto do aglomerado urbano, com concentracdo de atividades

terciarias, concentracdo de equipamentos e fungdes residenciais.

Artigo 81° Ocupacdes e Utilizacdes
Estes espacos predominam usos habitacionais, comércio e servigos sendo ainda
permitidos usos como equipamentos e espagos verdes de utilizagdo coletiva, turismo,

estabelecimentos industriais e outras atividades, compativeis com o0 uso dominante.

Artigo 82° Regime de Edificabilidade
As regras a aplicar aos Espacgos Centrais em Solo Urbanizado s&o as seguintes:

a) Numero méximo de 2 pisos acima da cota da soleira para habitacdo e

empreendimentos turisticos;
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b) Numero maximo de 2 pisos acima da cota da soleira para industria, armazéns
e oficinas;

c) Excecionalmente, permite-se um numero de pisos superior ao constante na
alinea a) do presente numero, até um maximo de 3 pisos, desde que cumpram,
cumulativamente, as seguintes condicdes:

i. A dimensdo do espaco publico na frente do edificio apresente uma propor¢ao
igual & altura da fachada do mesmo;
ii. O edificio tenha cércea que se situe entre a dos prédios confinantes.

d) Altura maxima de 9 m da fachada de edificios para indUstria, armazéns e
oficinas;

e) Area total dos anexos ndo pode ultrapassar os 10 % da area da parcela ou
lote;

f) Indice de ocupacéo do solo ndo pode ser superior a 0,80.

SUBSECGCAO Il - ESPAGCOS RESIDENCIAIS

Artigo 83° Identificagéo
Os Espacos Residenciais sdo areas consolidadas ou em vias de consolidagéo,
correspondentes a areas que se destinam preferencialmente a funcbes
residenciais, podendo acolher outros usos desde que compativeis com a utilizacéo

dominante;
Esta categoria subdivide-se em:

a) Espacos Residenciais Consolidados — areas consolidadas com predominancia
residencial e elevado grau de homogeneidade;

b) Espagos Residenciais a Consolidar — areas de colmatagdo em zonas
consolidadas, potencialmente residenciais e usos compativeis com essa

utilizacdo dominante.

Artigo 84° Ocupacdes e Utilizacdes
Sao objetivos genéricos para estes espacos a preservacdo das caracteristicas
gerais da malha urbana, a manutencdo das caracteristicas de ocupacdo, a

valorizacao do espaco publico e o reordenamento da circulacao viaria.

Nestes espacos predominam usos habitacionais, comércio e servigos sendo ainda

permitidos usos como equipamentos e espacos verdes de utilizacdo coletiva,
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turismo, estabelecimentos industriais e outras atividades compativeis com 0 uso

dominante.

Artigo 85° Regime de Edificabilidade
Nestes espacos as operacdes urbanisticas tém que ser desenvolvidas atendendo
as condicOes topograficas, morfoldgicas e ambientais que caracterizam o territério
onde se localizam, mantendo homogeneidade com a envolvente edificada mais

proxima no que respeita a altura de fachada e volumetria.
As regras de edificabilidade a aplicar aos Espacos Residenciais sdo as seguintes:

a) Numero méaximo de 2 pisos acima da cota da soleira para habitacdo e

empreendimentos turisticos;

b) Numero maximo de 2 pisos acima da cota da soleira para industria, armazéns

e oficinas;

c) Excecionalmente, permite-se um numero de pisos superior ao constante na
alinea a) do presente nimero, até um maximo de 3 pisos, desde que cumpram,

cumulativamente, as seguintes condigdes:

i. A dimensdo do espacgo publico na frente do edificio apresente uma

proporc¢ao igual & altura da fachada do mesmo;
ii. O edificio tenha cércea que se situe entre a dos prédios confinantes.

d) Altura maxima de 9 m da fachada de edificios para indulstria, armazéns e

oficinas;

e) Area total dos anexos ndo pode ultrapassar os 20 % da area da parcela ou
lote;

f) Indice de ocupacéo do solo ndo pode ser superior a 0,65.

Sem prejuizo do cumprimento das demais regras constantes na legislacéo
especifica a aplicar, os estabelecimentos industriais s6 podem ser instalados em
edificio proprio ou em piso térreo de edificio construido ou adaptado a atividade

que se pretende instalar.
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4,

A alteracdo ou ampliacdo de estabelecimentos industriais existentes € permitida

apenas quando ndo crie situacdes de incompatibilidade de usos.

SUBSECCAO Il - ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Artigo 86° Identificagéo

Os Espacos de Atividades Economicas correspondem a areas com predominéncia de

atividades econdmicas, com especiais necessidades de afetacdo e organizacdo do

espaco urbano.

=

Artigo 87° Ocupacdes e Utilizacdes
Nos Espacos de Atividades Econdémicas sdo permitidos 0os seguintes usos:

a) Instalacdes industriais;
b) Instalagbes comerciais;

C) Servigos.
S&o usos compativeis com os Espacos de Atividades Econémicas:

a) Parques de armazenagem de materiais ao ar livre;

b) Equipamentos exteriores de utilizacdo coletiva.

As instalacdes referidas nos numeros 1 e 2 devem cumprir as normas legais em

vigor.

Artigo 88° Regime de Edificabilidade
Nos Espacos de Atividades Econdmicas as condicées de ocupacao e instalacéo
devem obedecer as condi¢gbes topogréaficas, morfolégicas e ambientais, regendo-
se por critérios de qualidade estética e compatibilidade funcional com as restantes

areas, e estar de acordo com 0s seguintes parametros:

a) O indice maximo de utilizagdo admitido € de 0,50;

b) O indice maximo de impermeabilizacdo é de 70%;

c) A altura da fachada do volume edificado ndo pode exceder os 9 metros, exceto
nos casos tecnicamente justificados;

d) Os espacos livres ndo impermeabilizados, em especial a faixa de protecéo
entre os edificios e os limites dos lotes, serdo tratados como espacos verdes

arborizados e teréo a largura minima de 5 metros.
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A integracdo ambiental e paisagistica tem que ser assegurada, para assegurar a
minimizacdo das incomodidades e dos impactes negativos sobre a funcao
habitacional envolvente sendo obrigatério proceder ao tratamento dos espacos
exteriores e a plantacdo de uma cortina arbérea envolvente a totalidade do

espaco.

SUBSECCAO IV - ESPACOS VERDES

Artigo 89° Identificacao
Os Espacos Verdes correspondem a areas com caracteristicas e valor natural que
contribuem para a manutencdo das fungbes de equilibrio ecologico e de
acolhimento de atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, agricolas

ou florestais, coincidindo com a estrutura ecoldgica urbana;

Com a delimitacdo destas areas pretende-se estabelecer continuidade com a
estrutura verde envolvente ao perimetro urbano, preservar enquadramentos
paisagisticos de sitios especiais no interior do perimetro urbano e salvaguardar
pontos de vista sobre a paisagem envolvente e de enquadramento do ndcleo

urbano na paisagem.
Os Espacos Verdes dividem-se em:

a) Espacos Verdes de Protecdo e Enquadramento, com fungcbes de importancia
ao nivel do funcionamento dos sistemas ecoldgicos;

b) Espacos Verdes de Recreio e Lazer, que correspondem a espagos que
contribuem para a melhoria do ambiente urbano e da qualidade de vida das
populacdes, sendo locais privilegiados para a pratica de atividades de recreio e

lazer.

Artigo 90° Ocupacdes e Utilizacdes
Nestes espacos sao apenas permitidas atividades compativeis com a preservacao
e manutencdo do funcionamento dos sistemas ecologicos, e com as

condicionantes legais aplicaveis, nos termos dos nimeros seguintes.
Nos Espacos Verdes de Protecéo e Enquadramento, estipula-se o seguinte:

a) Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, sdo permitidas:
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i. Reconstrucdo de estruturas existentes, quando para utilizagdo cultural e de

recreio, para apoio a agricultura, habitacao ou turismo;

ii. Atividades de recreio e lazer compativeis com a preservacdo e com a

manutencao do funcionamento dos sistemas ecolégicos;

ii. Infraestruturas, desde que ndo ponham em causa 0s valores que se
pretendem defender e que permitam estabelecer a articulacdo com os
espacos urbanizados, facilitando a sua manutencéo e a sua utilizacdo, se

desejavel, enquanto espacos de lazer e recreio.

b) Qualgquer impermeabilizacdo ou transformacao do uso do solo que interfira com
o funcionamento dos sistemas ecoldgicos ai representados, fica dependente da
sua aceitacao por parte do municipio, mediante Plano ou Projeto que justifique
e demonstre a continuacdo da preservagcdo e manutencdo do funcionamento

desses sistemas.
3. Nos Espagos Verdes de Recreio e Lazer, estipula-se o seguinte:

a) Indice maximo de impermeabilizagéo é de 40%;
b) Sem prejuizo do disposto na alinea anterior, apenas s&o permitidas
construcdes novas quando a sua finalidade se integre nos programas de zonas

de recreio e lazer constituidas ou a constituir nestes espacos.

Artigo 91° Regime de Edificabilidade
Nos Espacos Verdes de Recreio e Lazer, a edificabilidade as condi¢des de ocupacao
e instalacdo devem obedecer por critérios de qualidade estética e compatibilidade

funcional com as restantes areas, e reportar-se a:
a) Quiosques/ esplanadas;

b) Equipamentos de lazer ao ar livre ou de apoio a atividades de lazer, desde

gue, cumulativamente com indice maximo de impermeabilizacdo de 40%;
i. N&o excedam 1 piso e uma area maxima de construgéo de 250 m?;

iii. Os pavimentos exteriores sejam em materiais permeaveis ou

semipermeaveis;
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c) Elementos escultéricos e elementos relacionados com agua, designadamente

tanques, fontes, repuxos, etc.

SUBSECGAOQ V - ESPACOS DE USO ESPECIAL

Artigo 92° Identificagéo
Os Espacos de Uso Especial correspondem a areas de equipamentos ou
infraestruturas estruturantes ou outros usos especificos, homeadamente de recreio,

lazer e turismo.

Artigo 93° Ocupacdes e Utilizacdes
1. Estes espagos encontram-se maioritariamente afetos a equipamentos de utilizagédo

coletiva ou a atividade turistica.

2. S&o ainda admitidos nestes espagos usos complementares de apoio as funcdes
urbanas instaladas, nomeadamente zonas verdes, comércio e servi¢os, desde que

compativeis com o uso dominante.

3. Os usos especificos a que estejam afetos os equipamentos existentes podem ser
alterados, desde que seja mantida a finalidade genérica de ocupagdo com

equipamentos.
4. A instalagdo de empreendimentos turisticos

Artigo 94° Regime de Edificabilidade
As obras de alteracdo e ampliacdo de edificios existentes e de construcdo de novos

edificios tém que cumprir 0s seguintes parametros:
a) O indice maximo de impermeabilizagédo do solo € de 70%;
b) O indice maximo de utilizacdo do solo é de 0,5;

c) O numero maximo de pisos acima da cota de soleira € 2 e a altura maxima da
fachada é 6,5 m, com excecédo para edificios ou infraestruturas cuja natureza

funcional e técnica exija outras e seja devidamente justificadas.

SUBSECCAO VI - ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE
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Artigo 95° Identificacao
Os Espacgos Urbanos de Baixa Densidade correspondem a areas edificadas com usos
mistos as quais o plano municipal de ordenamento do territério atribui funcdes urbanas
prevalecentes e que devem ser objeto de um regime de uso do solo que garanta o seu
ordenamento numa oOtica de sustentabilidade e a sua infraestruturacdo com recurso a

solucbes apropriadas.

Artigo 96° Ocupacdes e Utilizacdes
Nestes espacos predominam usos habitacionais, comércio e servicos sendo ainda
permitidos usos como equipamentos e espacos verdes de utilizacdo coletiva, turismo,

estabelecimentos industriais e outras atividades compativeis com o uso dominante.

Artigo 97° Regime de Edificabilidade
1. Nestes espacos as operagdes urbanisticas tém que ser desenvolvidas atendendo
as condicdes topograficas, morfoldgicas e ambientais que caracterizam o territério
onde se localizam, mantendo homogeneidade com a envolvente edificada mais

préxima no que respeita a altura de fachada e volumetria.

2. As regras de edificabilidade a aplicar aos Espacos Urbanos de Baixa Densidade

sao as seguintes:

a) Numero maximo de 2 pisos acima da cota da soleira para habitacdo e

empreendimentos turisticos;

b) NUumero maximo de 2 pisos acima da cota da soleira para industria, armazéns

e oficinas;

c) Altura maxima de 9 m da fachada de edificios para industria, armazéns e

oficinas;

d) indice de ocupacéo do solo ndo pode ser superior a 0,65 e um méaximo de
400m?,

CAPITULO VI - PROGRAMACAO E EXECUCAO DO PDM

SECCAO | - PLANEAMENTO E GESTAO
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Artigo 98° Cedéncias e compensacodes

1. Os planos e as operagdes urbanisticas sdo executados através dos sistemas de

compensacao, de cooperacdo e de imposicdo administrativa.

2. Nas operacdes de loteamento e em qualquer operacdo urbanistica que nos termos
de regulamento municipal seja considerada como de impacte relevante, os
parametros para o dimensionamento das areas destinadas a espacos verdes e de
utilizacdo coletiva, infraestruturas viarias e estacionamento publico, e a
equipamentos de utilizagdo coletiva, sdo 0os que constam na legislacdo aplicavel,
salvo as situacdes mais favoraveis indicadas de seguida para o dimensionamento

do estacionamento:
a) Habitacdo — 1 lugar de estacionamento por cada fogo a criar;
b) Comércio e Servigos — 1,5 lugar de estacionamento por cada unidade funcional;

c) Estabelecimentos hoteleiros com categoria 1 a 3 estrelas — 1 lugar de

estacionamento por cada unidade de alojamento.

3. Nas éareas incluidas em Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG)
ou nas areas a sujeitar a elaboragdo de Planos de Pormenor ou incluidas em
Unidades de Execucéo, a cedéncia para o dominio publico municipal de parcelas
destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva, equipamentos de utilizagéo

coletiva e infraestruturas viarias compreende:

a) As cedéncias gerais propostas pelo Plano destinadas a zonas verdes publicas,
equipamentos e vias identificadas na Planta de Ordenamento — Classificacdo e
Qualificagdo do Solo do Concelho de Nisa ou nos contetdos programaticos das
UOPG;

b) As cedéncias locais que servirdo diretamente o conjuntam a edificar, estardo de

acordo com o resultante do desenho urbano proposto.

4. As parcelas de espacos verdes e de utilizacdo coletiva a ceder ao dominio um
nicipal, devem constituir uma parcela Unica continua de, pelo menos, 50 % da area
total correspondente, ndo sendo de admitir parcelas para aquele fim com area
inferior a 300 m2 ou 500 m2, que nao permitam, respetivamente, a inscricdo de um

quadrado com 12 metros ou 16 metros de aresta, consoante se trate de uma
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operacdo destinada exclusivamente a habitacdo unifamiliar, plurifamiliar ou outras,

destinadas a outras tipologias de habitacdo e ou outros usos.

5. As é&reas destinadas a espacos verdes e de utilizacdo coletiva e a
equipamentos de utilizagdo coletiva a integrar no dominio municipal devem possuir
acesso direto a espacgo ou via publica e a sua localizacao, forma e configuracéo
serdo tais que contribuam efetivamente para a qualificacdo do espacgo urbano onde
se integram e para o usufruto da populacéo instalada ou a instalar nesse mesmo

local.

Artigo 99° Programacéo

A programacédo de execucdo do Plano sera estabelecida pela Camara Municipal
nos seus programas de gestdo urbanistica anuais, devendo privilegiar as

seguintes intervencgdes:

a) As intervengdes que, contribuindo para a concretizagéo dos objetivos do Plano,
possuam carater estruturante no ordenamento do territério e sejam catalisadoras

do desenvolvimento do concelho;
b) As intervencdes de requalificacdo e consolidacdo do espaco urbanizado;

c) As intervengdes de protecdo e valorizagéo da estrutura ecologica.

SECCAO Il - CRITERIOS DE PEREQUACAO

Artigo 100° Ambito

O principio dos mecanismos de perequag¢do compensatéria visam assegurar a justa
reparticio de beneficios e encargos decorrentes da execucdo do Plano, entre os
varios proprietarios que estejam abrangidos pelo mesmo, sendo estes aplicados da

seguinte forma:

a) Nas areas das UOPG ou nas &reas de Planos de Pormenor que venham a ser

elaborados e aprovados de acordo com o previsto no RJIGT,;

b) Nas Unidades de Execucédo definidas no ambito das operacdes urbanisticas a
levar a efeito, mesmo que ndo inseridas em UOPG de acordo com o previsto no
RJIGT.
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Artigo 101° Mecanismos de perequacao

1. Os mecanismos de perequagdo a aplicarem nos instrumentos de planeamento e de
execucao previstos no artigo anterior sédo os definidos no regime juridico em vigor,
designadamente o indice médio de utilizagdo, a cedéncia média e a reparticdo dos
custos de urbanizagao.

2. O indice médio de utilizagdo e a area de cedéncia a utilizar nas Unidades
Operativas de Planeamento e Gestdo, a que se refere alinea a) do artigo anterior,

serdo os fixados nos respetivos planos municipais de ordenamento do territorio.

3. Nas éareas a sujeitar a Unidades de Execucao, a que se refere a alinea b) do artigo
anterior, o indice médio de utilizacdo e a cedéncia média serdo os resultantes da

ocupacao estabelecida no presente Plano.

Artigo 102° Aplicacao
1. E fixado, para cada um dos prédios abrangidos pelas UOPG e Unidades de
Execucédo definidas no presente Regulamento, um direito abstrato de construir dado
pelo produto do indice médio de utilizacdo pela area do respetivo prédio, que se

designa por edificabilidade média.

2. A edificabilidade de cada prédio é a estabelecida pelos estudos urbanisticos
eficazes a elaborar no ambito das UOPG ou Unidades de Execucdo, tendo como
referéncia o estabelecido na Planta de Ordenamento — Classificacéo e Qualificacdo do
Solo do Concelho de Nisa e nos conteludos programaticos estabelecidos para cada
UOPG.

3. Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade média, o
proprietario devera ceder para o dominio privado do municipio a area de terreno com a

possibilidade construtiva em excesso, concentrada num ou mais prédios.

4. Quando a edificabilidade do prédio for inferior a edificabilidade média, o proprietario

sera compensado tal como dispde o RJIGT.

5. Em alternativa as medidas de compensacdo estabelecidas nos nuimeros 3 e 4
anteriores, € admitida a compra e venda da edificabilidade em acordo com o RJIGT,
desde que realizada na area abrangida pela UOPG, Plano de Pormenor ou Unidade

de Execucdo em causa.
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6. Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu
prédio, ndo o queira fazer, ndo ha lugar a compensacao a que se refere o n.° 4 do

presente artigo.

7. Quando a &rea de cedéncia efetiva for superior ou inferior a cedéncia média, devera

verificar-se a compensacgéo nos termos do RJIGT.

8. Se Camara Municipal decidir aplicar como mecanismo de perequacdo a reparticao
dos custos de urbanizacdo, devera ser observado o definido no artigo 142.° do
Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, na sua atual redacéo.

SECCAO Il - UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

Artigo 103° Ambito e identificac&o

1. As unidades operativas de planeamento e gestdo (UOPG) marcam areas de
intervengdo com uma planeada ou pressuposta coeréncia, a serem tratadas a um

nivel de planeamento mais detalhado com vista a sua execucgao.

2. As unidades de execucgédo correspondem a porcdes do territério a delimitar para
efeitos de execug¢do e um instrumento de planeamento territorial e deverdo ser
delimitadas aquando da concretizagdo dos espacos urbanizaveis previstos no

presente Regulamento.

3. Foram identificadas as seguintes UOPG, delimitadas na Planta de

Ordenamento:
a) UOPG 1 — Zona do Mercado Municipal de Nisa e areas envolventes.
b) UOPG 2 — Zona do Centro Histérico de Nisa

c) UOPG 3 — Zona Envolvente & Praga de Touros de Nisa

55



CAPITULO VII - DISPOSICOES FINAIS E
COMPLEMENTARES

Artigo 104° Disposicdes revogatorias

O presente PDM revoga os seguintes Planos Municipais de Ordenamento do
Territorio:

a) O Plano Diretor Municipal de Nisa publicado pela Resolu¢cédo de Concelho de
Ministros n°® 59/94, Diario da Republica Série B n°172 de 27/07/1994, alterado
pela Declaracdo n° 21/2003 (22 série) da DGOTDU, publicada em Diario da
Republica Série 17-11 de 21/01/2003 e pelo aviso n.° 26094/2010 Diario da
Republica, 2.2 série N.° 240 de 14 /12/ 2010.

b) O Plano Geral de Urbanizacdo de Nisa publicado pela Portaria n® 1224/93,
Diario da Republica Série B n° 274 de 23/11/1993.

Artigo 105° Vigéncia

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo em Diério da Republica.
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ANEXO 1

Habitats

A Tabela 5.2 apresenta os habitats de interesse comunitario classificados de acordo
com a Directiva Habitats (Anexo B-lI do Dec. Lei n.° 49/2005 de 24/02) que o estudo

realizado por Ferreira e Sousa (2008) identificou para o concelho de Nisa.

Tabela 5.1 - Habitats naturais de interesse comunitario identificados no concelho que surgem no
Anexo B-1 do Dec. Lei n.° 49/2005 de 24/02. Fonte: Ferreira e Sousa 2008.

N.© HABITAT

*3170 | Charcos temporéarios mediterranicos.

Cursos de agua dos pisos basal a montano com vegetacdo da Ranunculion
3260 | fluitantise da Callitricho-Batrachion.

Cursos de agua mediterrénicos permanentes da Paspalo-Agrostidion com cortinas de
3280 | arboreas ribeirinhas de Salix sp. e Populus alba.

3290 | Cursos de agua mediterranicos intermitentes da Paspalo-Agrostidion.

*4020 | Charnecas himidas atlanticas temperadas de Erica ciliaris e Erica tetralix.

4030 | Charnecas secas europeias.
5210 | Matagais arborescentes de Juniperus spp.

5330 | Matos termomediterranicos pré-deserticos.

Prados secos seminaturais e facies arbustivas em substrato calcario (Festuco-
6210 | Brometalia) (* importantes habitats de orquideas).

*6220 | Subestepes de gramineas e anuais da Thero-Brachypodietea.

6310 | Montados de Quercus suber.

6310 | Montados de Quercus rotundifolia.

6420 | Pradarias humidas mediterranicas de ervas altas da Molinio-Holoschoenion.

Prados de feno pobres de baixa altitude (Alopecurus pratensis, Sanguisorba
6510 | officinalis).

8220 | Vertentes rochosas siliciosas com vegetacao casmofitica.

Rochas siliciosas com vegetagéo pioneira da Sedo-Scleranthion ou da Sedo
8230 | albi-Veronicion dillenii.

91B0 | Freixiais termofilos de Fraxinus angustifolia.

Florestas aluviais de Alnus glutinosae Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion
incanae, Salicion albae).

9230 | Carvalhais galaico-portugueses de Quercus robur e Quercus pyrenaica.

*91EO

92A0 | Florestas-galerias de Salix alba e Populus alba.




Quadro 1: Sintese de Normas e Modelos agrossilvicolas a privilegiar.

ANEXO 2

Pinheiro B Sobrei Espécies Espécies existentes ESPECIES A
Sobreiro, Azinheira Sobreiro, Azinheira Inheiro Bravo, Sobreiro, existentes PRIVILEGIAR
Azinheira
. . SCP1, SCP2, SCP3, PRT1, PRT2, PRTS3, CHEG1, CHEG2, RP1, RP2, RP3, NORMAS DE
1- Crista Quartzitica scp4 PRTA4 PDRDL, PDR2, PRD3,PRD4 CHEG3, CHEG4 RP4, RP5, RP6 SILVICULTURA?
Az4. Sb6 Sh2, Sh3(PB), Sh4, Pb1, Pb2, Shl, Sb2, Sh3(PB), MODELOS DE
! Sh5(Az), Az4, Sh4, Sb5(Az), Az4, SILVICULTURA®.
Sobreiro, Azinheira Pinheiro Manso, Azinheira Eucalipto, F_’mhglro Manso, Espécies Espécies existentes ESPECIES Al
Azinheira existentes PRIVILEGIAR
2 - Vertentes SCP1, SCP2, SCP3, PRT1, PRT2, PRTS3, CHEG1, CHEG2, RP1, RP2, RP3, NORMAS DE
ingremes dos rios SCP4 PRT4 PDRD1, PDR2, PRD3,PRD4 CHEG3, CHEG4 RP4, RP5, RP6 SILVICULTURA™
Az4 Sh6 Pm1, Pm2, Pm3, Pm4, Ecl, Ec2, Ec3, Pm1, Pm2, Pm3, MODELOS DE
' Az4 Pm4, Az4 SILVICULTURA™®
. . ) - Pinheiro Bravo, Sobreiro, Espécies Espécies existentes ESPECIES A
Sobreiro, Azinheira Sobreiro, Azinheira Azinheira existentes PRIVILEGIAR 11
3 - Vertentes de SCP1, SCP2, SCP3, PRT1, PRT2, PRT3, CHEG1, CHEG2, RP1, RP2, RP3, NORMAS DE
xistos SCP4 PRT4 PDRD1, PDR2, PRD3,PRD4 CHEGS3, CHEG4 RP4, RP5, RP6 SILVICULTURA™
Az4, Sh6 Sbi, Sh4, Az1, Az4 Pb1, Pb2, Sbi, Sh4, Azl, Az4 MODELOS DE

SILVICULTURA™®

Sobreiro, Azinheira,
Carvalho negral

Pinheiro Manso, Azinheira

Pinheiro Manso, Pinheiro Bravo,
Azinheira

Espécies
existentes

Espécies existentes

ESPECIES A
PRIVILEGIAR "

4 - Vertentes de SCP1, SCP2, SCP3, PRT1, PRT2, PRTS3, CHEG1, CHEG2, RP1, RP2, RP3, NORMAS DE
granitos Scp4 PRT4 PDRD1, PDR2, PRD3,PRD4 CHEG3, CHEG4 RP4, RP5, RP6 SILVICULTURA'?
Az4. Sb6 Pm1, Pm2, Pm3, Pm4, Pm1, Pm2, Pm3, Pm4, Pbl, Pb2, MODELOS DE
' Az4 Az4 SILVICULTURA™®

Carvalho negral

Sobreiro. Azinheira Sobreiro, Pinheiro Manso, Sobreiro, Pinheiro Manso, Espécies Espécies existentes ESPECIES A

’ Azinheira Azinheira existentes PRIVILEGIAR ™

5 — Vertentes SCP1, SCP2, SCP3, PRT1, PRT2, PRT3, CHEG1, CHEG2, RP1, RP2, RP3, NORMAS DE
primarias de SCP4 PRT4 PDRD1, PDR2, PRD3,PRD4 CHEGS, CHEG4 RP4, RP5, RP6 SILVICULTURAY

! Espécies de arvores florestais a privilegiar, decorrentes do potencial produtivo
2 Este quadro tem por base o Capitulo 5.1. - Normas genéricas de intervengdo nos espagos florestais, Caderno 5 do Plano Regional de Ordenamento Florestal do Alto Alentejo

Este quadro tem por base as tabelas 3, 7e 8 do capitulo 6.2. Objetivos especificos, modelos de organizagdo territorial e medidas, Caderno 6 do Plano Regional de Ordenamento Florestal do Alto Alentejo.



Conglomerados

Sbi, Sh2, Sb4, Sh5(Pb),
Sb6, Pm1, Pm2, Pm3,

Sbi, Sh2, Sh4, Sh5(Pb), Sbé,

MODELOS DE
SILVICULTURA™

Az4, Sb6 Pm4, Az1, Az2. AZA, Pm1, PmZAZF;mi,Zg(n;é,)Azl, Az2,
Az5(Sb) ’

) o ; L ) ) - Espécies Espécies existentes ESPECIES A

Sobreiro, Azinheira Sobreiro, Azinheira Eucalipto, Sobreiro, Azinheira existentes PRIVILEGIAR 1

6 - Area aplanada de SCP1, SCP2, SCP3, PRT1, PRT2, PRT3, CHEG1, CHEG2, RP1, RP2, RP3, NORMAS DE
Xisto SCP4 PRT4 PDRD1, PDR2, PRD3,PRD4 CHEG3, CHEG4 RP4, RP5, RP6 SILVICULTURA™
MODELOS DE
Az4, Sh6 Sb1i, Sh4, Az4 Ecl, Sb1, Sh4, Az4 SILVICULTURAR

Sobreiro, Azinheira, Sobreiro, Pinheiro Manso, Sobreiro, Pinheiro Manso, Espécies Espécies existentes ESPECIES A

Carvalho negral Azinheira Azinheira existentes PRIVILEGIAR ™

7 - Area aplanada de SCP1, SCP2, SCP3, PRT1, PRT2, PRTS3, CHEG1, CHEG2, RP1, RP2, RP3, NORMAS DE
granitos Scp4 PRT4 PDRD1, PDR2, PRD3,PRD4 CHEG3, CHEG4 RP4, RP5, RP6 SILVICULTURA'

Sh1, Sh2, Sb3(PB), Sh4, MODELOS DE
Az4, Sh6 Sh5(Az), Pm1, Pm2, Pm3, Sb1, Sb2, Sb3(PB), Sbd, Sb5(Az), SILVICULTURA™

Pm4, Az4

Pm1, Pm2, Pm3, Pm4, Az4







Normas de silvicultura para espagos florestais...

Quadro 2 - Glossario

Modelos de silvicultura para ...

PRD1 ...com a funcéo de producado de madeira Sb1 ...instalagcao de povoamento puro de sobreiro para producéo de cortica

PRD2 ...com a fungéo de producgéao de cortica Sh2 ...instalagdo de povoamento misto de sobreiro para producé&o de cortica

PRD3 .. com a fungéo de producéo de biomassa para energia Sb3(Pb) ...instalagcdo de povoamento misto temporario de sobreiro para produgéo de
cortica

PRD4 ...com a funcédo de producao de frutos e sementes Sh4 ... povoamento sobreiro para produgao de cortica

PRT1 ...com a fungao de protegao da rede hidrografica Sh5(Az) .. povoamento misto de sobreiro para produgao de cortiga

PRT2 ...com a func¢édo de protecédo contra a eroséo hidrica e cheias Sb5(Pb) .. povoamento misto de sobreiro para producgao de cortica

PRT3 ...com a fungao de protegao microclimatica Sh6 ...povoamento aberto de sobreiro

PRT4 ...com a fungao de prote¢cdo ambiental Azl ...instalacdo de povoamento puro de azinheira para producéo de fruto

CHEG1 ...com a fungao de conservacao de habitats classificados Az2 ...instalagcao de povoamento misto de azinheira para producéao de fruto

CHEG2 ...com a funcéo de conservacéo de espécies da flora e da fauna protegidas Az4 .. povoamento de azinheira para produgao de fruto

CHEG3 ...com a fungao de conservacdo de geomonumentos Az5(Sb) .. povoamento misto de azinheira para producao de fruto

CHEG4 ...com a funcéo de conservagéo de recursos genéticos Az6 ...povoamento aberto de azinheira

SPC1 ...com a fungéo de suporte a caca e conservacao das espécies cinegéticas Ecl ...instalagcdo de povoamento puro de eucalipto para producéo de lenho e para
pasta celulésica

SPC2 ...com a funcdo de suporte a pastoricia Ec2 ...instalacdo de povoamento puro regular de eucalipto para producao de lenho

SPC3 ...com a fun¢ao de suporte a apicultura Ec3 ...instalagcdo de povoamento puro de eucalipto para producao de lenho




SPC4 ...com a fung&o de suporte a pesca em aguas interiores Pbl ...instalagdao de povoamento puro regular de pinheiro bravo para producao de
lenho

RP1 ... com a fungdo de enquadramento de aglomerados urbanos e Pb2 ...instalagdo de povoamento puro de pinheiro bravo para producao de lenho

monumentos

RP2 .. com a funcdo de enquadramento de equipamentos turisticos Pm1 ...instalagcao de povoamento puro regular de pinheiro manso para producéo de
fruto

RP3 .. com a fungao de recreio Pm2 ...instalacdo de povoamento puro de pinheiro manso para producéo de fruto

RP4 .. com a fungéo de conservacao de paisagens notaveis Pm3 ...instalagao de povoamento misto de pinheiro manso para producao de fruto

RP5 .. com a funcéo de enquadramento de usos especiais Pm4 ...instalagcdo de povoamento misto temporario de pinheiro manso para producgao
de fruto

RP6 .. com a fungédo de enquadramento de infraestruturas







